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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
COPROPIEDAD CENTRAL MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH
NIT 800.011.924-1

Acta Nro. 0040

Fecha de celebracion de la Asamblea: Jueves, 26 de marzo de 2026
Hora de inicio: 1:56 pm del jueves 26 de marzo de 2026
Hora de finalizacion: 09:40 p.m. del jueves 26 de marzo de 2026

Lugar de celebracion de la Asamblea: Auditorio principal de la COPROPIEDAD DE
CENTRAL MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH

OBJETIVO:

Celebrar la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DE LA
COPROPIEDAD CENTRAL MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH, como érgano maximo de
direccion de la persona juridica, de acuerdo con lo establecide en el reglamento de
propiedad horizontal de la COPROPIEDAD CENTRAL MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH,
articulos 80 y siguientes, junto con sus reformas, en concordancia con las disposiciones

contenidas en los articulos 37 y siguientes de la Ley 675 de 2001.

Para dar cumplimiento a lo anterior, el ADMINISTRADOR de la COPROPIEDAD CENTRAL
MAYORISTA DE ANTIOQUIA P.H. realizé la citacién el dia 06 de marzo de 2026, conforme
a lo establecido en el articulo 86 del reglamento de propiedad de la COPROPIEDAD. Dicha
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convocatoria se efectué mediante comunicaciones escritas enviadas a los copropietarios,
tanto a la ultima direccién fisica registrada como a los correos electrénicos autorizados y
que constan en los registros internos de la COPROPIEDAD. Ademas, se publicaron avisos
en las carteleras fisicas y electrénicas de la entidad. Todo ello con una antelacion minima
de quince (15) dias calendarios respecto a la celebracién de la ASAMBLEA, tal y como
exige el articulo 86 del reglamento de propiedad horizontal y en concordancia con el articulo
39 de la Ley 675 de 2001.

PRESENTACION

Siendo las 1:57 p.m., y con el quérum requerido para deliberar y decidir, el Presentador de
la XL ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS, DANY ALBERTO MARIACA

RIVERA, dio la bienvenida a todos los asistentes.

Informd que durante la ASAMBLEA se realizara un registro audiovisual (video y audio) y
que la ADMINISTRACION de la COPROPIEDAD tratara los datos personales Unicamente
en relacién con la reunion del maximo organo. Por tanto, la mera presencia y participacion
en el evento implica una autorizacién clara e inequivoca para el tratamiento de dichos datos
personales. Asimismo, informé que la ASAMBLEA se esta transmitiendo en directo por
streaming a través de las redes institucionales de la COPROPIEDAD: Facebook y YouTube.

Hace presencia el doctor ARLEY DE JESUS RAMIREZ PATINO, invitado de la
PERSONERIA DE ITAGUI, a quien la ASAMBLEA le agradece su asistencia.
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El capellan de la COPROPIEDAD, LUIS NORBERTO GUTIERREZ CASTANEDA ofreci6

un saludo a los asistentes, bendiciendo la reunién y deseando éxitos a la misma.

El sefor JOSE EVELIO PEREZ ARBOLEDA dirigié un cordial saludo a todos los asistentes
de la ASAMBLEA, asi como a los miembros del CONSEJO DE ADMINISTRACION saliente,
expresando su agradecimiento por el compromiso y [a dedicaciéon que cada consejero ha
demostrado en el servicio a la COPROPIEDAD. Asimismo, destacé de manera especial la

gestion realizada por el GERENTE durante el periodo que esta por finalizar.
Se entonaron himnos de Colombia y Antioquia.

El Presentador con el fin de garantizar el correcto desarrollo de la ASAMBLEA, comunica a
todos los asistentes las instrucciones que regiran la sesion. Estas seran leidas a! inicio para

su conocimiento y aplicacion por parte de todos los presentes:

Gozaran del derecho a intervenir con voz y voto todos aquellos copropietarios presentes en
la ASAMBLEA, asi como sus representantes debidamente acreditados. Queda
expresamente excluida la participacién de personas que no ostenten tal condicidén o
carezcan de interés directo en los asuntos de la COPROPIEDAD. Las intervenciones
deberan cefiirse rigurosamente al tema en consideracion, no permitiéndose digresiones ni

apartamientos respecto al punto en debate.
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Al intervenir, el participante dispondra del uso del micréfono y su imagen sera proyectada
en pantalla. Es imprescindible que indique su nombre y especifique si actua en calidad de
copropietario o como representante debidamente acreditado de alguno de ellos. La
intervencion tendrd una duracidn maxima de tres (3) minutos y debera cefirse
exclusivamente al tema que se esté tratando segun el orden del dia. Toda participacién
debera dirigirse a la ASAMBLEA en pleno, evitando dirigirse a personas concretas, entablar
dialogos directos o discusiones personales, quedando terminantemente prohibidas tanto

las agresiones verbales como fisicas.

El Presidente de la ASAMBLEA posee la autoridad para restringir el uso de la palabra a
aquellos participantes que, durante su intervencion, se aparten del asunto objeto de debate
conforme al orden del dia, excedan el tiempo maximo establecido o incurran en
manifestaciones verbales ofensivas hacia cualquier miembro de la plenaria. En tales casos,
el infractor sera amonestado una Unica vez; si persiste en su conducta, el Presidente podra
limitara su derecho de intervencion. Del mismo modo, la Presidencia podra conceder un
turno de interpelacién sobre el mismo tema a quien lo solicite, siempre y cuando se respeten
los limites de tiempo. Este turno adicional no podra superar la duracién maxima de un (1)

minuto.

Mocidn de suficiente ilustracién: Cualquier miembro de la ASAMBLEA podra solicitar a la
Presidencia que se declare la suficiente ilustracion respecto al asunto en deliberacion. Ante

una sola peticidn, el Presidente sometera inmediatamente dicha solicitud a la consideracion
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de la ASAMBLEA. Una vez acordada la suficiente ilustracion sobre el tema en cuestion, se

dara por concluido el debate y se procederd a tratar el siguiente punto del orden del dia.

Finalmente, cuando asi lo disponga el presidente de la ASAMBLEA, se procedera al acto
de votacion por parte de los asambleistas. Cada tema sometido a consideracion sera votado
una Gnica vez. Tras el cierre de la votacidn, el Presidente comunicara inmediatamente el

resultado a los asistentes.
La MESA PRINCIPAL se conformd por las siguientes personas:

JUAN ORLANDO TORO ESCOBAR, Administrador de la COPROPIEDAD CENTRAL
MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH.

GUSTAVO E. LONDONO GUTIERREZ, Revisor Fiscal de la COPROPIEDAD CENTRAL
MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH.

MANUEL SALVADOR ARISTIZABAL GOMEZ, en calidad de miembro del CONSEJO DE
ADMINISTRACION

JOSE EVELIO PEREZ ARBOLEDA, en calidad de miembro del CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

NICOLAS QUINTERO GOMEZ, en calidad de miembro del CONSEJO DE
ADMINISTRACION

PASTOR MESIAS GONZALEZ LOPEZ, en calidad de miembro del CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

JOSE IGNACIO DUQUE SERNA, en calidad de Presidente de la ASAMBLEA.
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ARACELLY TAMAYO RESTREPO, abogada de la COPROPIEDAD CENTRAL
MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH.

Asimismo, estuvieron presentes las siguientes personas, quienes desempefian funciones
de apoyo para la COPROPIEDAD CENTRAL MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH.

LUIS CARLOS SALINAS NIETO, Director Administrativo Y Financiero.
ALEJANDRA SANDOVAL ARANGO, abogada.

MARIA CRISTINA MUNOZ TAMAYO, abogada.

MARGARITA MARIA LONDONO, contadora.

ALEJANDRO CASTANEDA TANGARIFE, auxiliar de la revisoria fiscal.

El Presentador de la COPROPIEDAD, DANY ALBERTO MARIACA RIVERA, realizé la
lectura de la propuesta del ORDEN DEL DIA PROPUESTO, en los mismos términos
sefalados en la convocatoria de la ASAMBLEA:

Registro de ingreso y verificacion de condiciones de seguridad y de poderes.
Verificacion del quorum.

Eleccién del presidente y del secretario de la Asamblea.

Instalacion de la Asamblea Ordinaria por parte del presidente de la Asamblea.
Aprobacion del orden del dia.

Eleccion de la Comision para la Revisidon y Aprobacion del Acta de la Asamblea.

T

Presentacion de informes de:
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7.1. Administracién, 7.2. Revisor Fiscal y 7.3. Juridico.
Presentacion y aprobacion de Estados Financieros 2025.
Presentacion y aprobacion del Presupuesto 2026.

10. Nombramiento de Revisor Fiscal y su suplente para el periodo 2026 - 2027. Fijacién
de honorarios.

11. Sometimiento a aprobacién de desafectacion de zonas comunes colindantes a los
locales 1 B2, 1 Cy 1 D del bloque 21 y depésito # 32 del blogue 12.

12. Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal para incorporar en €l dos
paragrafos al Articulo 45 que dispongan:
PARAGRAFO PRIMERO: Se considerara como expensa comdn ordinaria cualquier
cobro realizado por concepto de tasa de seguridad o cualquier otro tributo, tasa,
contribucién o recaudo de naturaleza similar, fijado por el gobierno nacional,
departamental o municipal, o por la autoridad competente correspondiente y que
sea a cargo de la Copropiedad. Para el efecto, este se distribuira a los copropietarios
segun el coeficiente de propiedad que se tenga y sera cobrado en la factura de
administracién.
PARAGRAFO SEGUNDO: Los recobros que deba efectuar la Copropiedad a los
copropietarios, derivados del consumo de energia u otros conceptos que hayan sido
inicialmente asumidos por la misma, seran trasladados al respectivo copropietario
responsable del pago, mediante la correspondiente factura de administracion,
conforme a lo dispuesto en el presente reglamento y de acuerdo con las normas

aplicables.

]
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- 13. Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal en el Articulo 49, para incdrporar
un paragrafo unico que disponga:
PARAGRAFO UNICO: Los copropietarios de la Central Mayorista de Antioquia y la
Copropiedad como persona juridica legalmente constituida, manifiestan de manera
expresa e irrevocable que toda controversia, reclamacién o diferencia que surja
entre ellas con ocasidn, cumplimiento, ejecucion, liquidacién o terminacion de las
obligaciones derivadas del presente reglamento, y que sea susceptible de ser
tramitada mediante proceso ejecutivo conforme a lo dispuesto en la Ley 2540 de
2025, sera sometida de manera definitiva a la decision de un Tribunal de
Arbitramento, constituido conforme a la reglamentacion vigente del Centro de
Arbitraje y Conciliaciéon de la Camara de Comercio de Medeliin para Antioquia. Dicho
fribunal estara integrado por un (1) arbitro, designado por el mencionado Centro,
quien decidira en derecho. El procedimiento arbitral se regira por lo estipulado en la
Ley 2540 de 2025, sus normas reglamentarias y el reglamento interno del Centro de
Arbitraje y Conciliacion, o por las disposiciones legales que resulten aplicables. Las
partes renuncian de forma expresa a cualquier fuero o jurisdiccion distinta y se
obligan a acatar el laudo arbitral que se profiera. En caso de derogatoria o vigencia
extendida de la norma citada, el conocimiento de la controversia correspondera a la
jurisdiccion ordinaria competente.
14. Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal para incluir dos paragrafos al
Articulo 25 que dispongan:
PARAGRAFO PRIMERO. E| Administrador de la Copropiedad esta facultado para

cobrar una compensacion econdmica por el uso de zonas comunes no autorizadas
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a los copropietarios o terceros, de acuerdo con la reglamentacién definida por el
Consejo de Administracion. Dicho cobro se realizara mediante factura de
administracién y se regira por lo dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal,
asi como por la normativa vigente aplicable.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los copropietarios que se encuentren en mora respecto
a sus obligaciones pecuniarias con la Copropiedad no poedran hacer uso de los
parqueaderos comunes ni de las zonas comunes colindantes a sus locales
comerciales, mientras subsista dicha situacion de mora. Esta restriccion
permanecera vigente hasta tanto el copropietario regularice el pago de las
obligaciones pendientes conforme al reglamento de propiedad horizontal y la
normativa aplicable.

15. Eleccién del Consejo de Administracion 2026 - 2027.

16. Proposiciones y varios.

Desarrollo de cada punto del orden del dia propuesto:

1. Registro de ingreso y verificacion de condiciones de seguridad y de poderes:

Los asistentes realizaron el registro de ingreso, presentaron sus documentos y poderes
correspondientes para la verificacién, y posteriormente accedieron al recinto donde se
llevaria a cabo la ASAMBLEA. El proceso se efectué conforme a las condiciones de
seguridad estipuladas, garantizando la correcta identificacion de cada participante antes de

iniciar la sesion.
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2. Verificacion del Quorum.

Para la apertura de la reunion, siendo la 1:56 p.m. se verifico por parte del DIRECTOR
ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO el quérum necesario para deliberar y decidir y dar inicio
a la reunion, siendo este superior al 50% del 100% de coeficiente total de la
COPROPIEDAD.

A las 2:28 p.m. el DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y FINANCIEROQ verificd nuevamente el
quérum y este se registra en el 57.3% del coeficiente total de la COPROPIEDAD, por lo que
de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal la COPROPIEDAD hay quérum

suficiente para deliberar y decidir.

Durante el desarrollo de la ASAMBLEA se incrementé el nimero de coeficientes registrados

hasta llegar a un maximo de coeficiente de participacién del 93.7%

Los coeficientes correspondientes a las unidades privadas cuyo titular del derecho de
dominio es la COPROPIEDAD CENTRAL MAYORISTA DE ANTIOQUIA P.H. Y que
equivalen a 0.034%, no tienen representacién por lo que la COPROPIEDAD no ejerce

derechos de voz y voto sobre ellos.

Por efectos metodolégicos, al final de la presente ACTA, se hace la relacion del total de

asistentes a la Asamblea General Ordinaria, identificando nombre y calidad de los

10
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asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, tal como lo regula el articulo 47
de la Ley 675 de 2001. Documento Nro. 01

3. Eleccion del Presidente y del Secretario de la ASAMBLEA.

El sefior MANUEL SALVADOR ARISTIZABAL GOMEZ propuso al sefior JOSE IGNACIO
DUQUE SERNA para presidir la sesiéon de la ASAMBLEA. No hubo mas propuestas,
tampoco objeciones al postulado, por lo que se eligié6 de manera unanime.

El REVISOR FISCAL propuso como Secretario para la reunién al sefior LUIS CARLOS
SALINAS NIETO, DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO de la COPROPIEDAD.
No hubo mas propuestas, tampoco objeciones al postulado, por lo que se eligié de manera

unanime.

Decisién:

Se designa al vseﬁor JOSE IGNACIO DUQUE SERNA como Presidente de la XL
Asamblea Ordinaria de Copropietarios de la COPROPIEDAD CENTRAL
MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH y al sefior LUIS CARLOS SALINAS NIETQ como

secretario, 57.3% de cocficientes a favor.

Verificacion del quérum: El quérum a este momento es del 57.3% de coeficientes totales de
la COPROPIEDAD

11
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4. Instalacion de la Asamblea por parte del Presidente de la Asamblea.

El Presidente de la sesion, JOSE IGNACIO DUQUE, envié un mensaje a los asistentes en

pro de un buen ambiente de la sesion y reafirmando el interés comun que tienen todos los

asistentes en la COPROPIEDAD. Se declara abierta la ASAMBLEA.

5. Aprobacion del Orden del Dia.

El Presidente de la sesi6n puso en consideracion el orden del dia.

No hubo mas propuestas, tampoco objeciones.

Decision:

Se aprobd de manera unanime el orden del dia propuesto.

Verificacion del quérum: El quérum a este momento es del 72.8% de coeficientes totales de

la COPROPIEDAD

6. Eleccién de la COMISION PARA REVISION Y APROBACION DEL ACTA DE

ASAMBLEA.

12
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Se solicitd por parte del Presidente que el REVISOR FISCAL liderara este punto.

El REVISOR FISCAL preguntd a los asambleistas si existen propuestas para la
conformacion de las ternas para la COMISION DE REVISION Y APROBACION DEL ACTA
DE LA ASAMBLEA.

RAUL CASTANO HOYOS propuso la terna compuesta por los sefiores LUIS ORLANDO
ESPINAL MARIN, MANUEL ARISTIZABAL GOMEZ Y CLAUDIA PATRICIA CEBALLOS
SOTO. No hubo mas postulados.

El Presidente de la ASAMBLEA someti6 a consideracion de la ASAMBLEA la plancha de Ia
COMISION REVISORA Y APROBATORIA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA en los sefiores
LUIS ORLANDO ESPINAL MARIN, MANUEL ARISTIZABAL GOMEZ Y CLAUDIA
PATRICIA CEBALLOS SOTO.

No hubo mas propuestas, tampoco objeciones al postulado, por lo que se eligié de manera

unanime
Decisién:

Se designa como miembros de la COMISION REVISORA Y APROBATORIA DEL
ACTA DE LA ASAMBLEA en los sefiores LUIS ORLANDQO ESPINAL MARIN,
MANUEL ARISTIZABAL GOMEZ Y CLAUDIA PATRICIA CEBALLOS SOTO.

13
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Verificacién del guérum: El quérum a este momento es del 72.8% de coeficientes totales de
la COPROPIEDAD

7. Presentacion de Informes.

El Presidente de la ASAMBLEA dio la palabra a los exponentes responsables de la

presentacion de los siguientes informes:
7.1 Informe de la Administracion

E! GERENTE presentd a los asambleistas su informe de gestion de administracion del afio
2025. Utilizé como apoyo didactico una presentacion en pantalla para todos los

asambleistas (Documento Nro. 02).

Como introduccién, el GERENTE expuso las dinamicas de la COPROPIEDAD y destaco la
importancia de la organizacion para el pais. Indicé que la Copropiedad esta conformada por
apl:oximadamente 1.926 unidades inmobiliarias, en las que operan aproximadamente 670
empresas dentro de fa Mayorista, generando cerca de 40.700 empleos directos. A modo de
ejemplo, sefialé que en un dia como hoy han ingresado mas de 100.000 personas al centro
de negocios; de ellas, 40.000 son empleados, mientras que el resto corresponde a distintos

publicos que participan en la dinamica diaria de la COPROPIEDAD.

14
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Indicé que la COPROPIEDAD: diariamente acceden unos 24.000 vehiculos al recinto, de
los cuales 8.000 son motes, 4.500 corresponden a vehiculos de carga y 14.000 a vehiculos

particulares.

El gerente resalté que la MAYORISTA es una entidad pionera en su funcionamiento, siendo
la unica en Colombia que cuenta con la certificacion de calidad conforme a la norma
correspondiente. Esta implica que el proceso de operacién, control y administracion esta
avalado oficialmente, garantizando que todos los procedimientos se encuentran
perfectamente documentados y que la gestion se articula en torno a cuatro grandes

subprocesos.

La gestion de la seguridad representa uno de los pilares esenciales de la organizacion.
Considerada un activo estratégico, la seguridad garantiza que el entorno sea propicio para
el éxito comercial, ya que donde se protegen personas y bienes, la actividad empresarial
es mas eficiente y productiva. Este ambito se evalla mediante diferentes indicadores y
puede ser abordado desde diversas perspectivas. El proceso de seguridad se estructura en
tres ejes principales: la proteccién de personas y bienes, respaldada tanto por la empresa
privada de seguridad come por la Policia Nacional, con quienes se mantienen alianzas y
presencia permanente en las instalaciones, incluyendo unidades especializadas como el
Gaula y la SIJIN. Ademas, se dispone de seguridad electrénica basada en tecnologia
avanzada, con sistemas de deteccion de matriculas de vehiculos y reconocimiento facial,
lo que permite obtener datos precisos sobre el numero de personas y vehiculos que
acceden a la organizacidn. Finalmente, la movilidad es otro concepto clave de seguridad,

15
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que abarca el control del ingreso de carga, la gestion del flujo vehicular y el pesaje de
aproximadamente el 80% de las 10.500 toneladas diarias de productos comercializados en
la CENTRAL MAYORISTA.

A continuacién, el gerente explico el proceso ambiental, destacando que la COPROPIEDAD
tiene un impacto significativo no solo por su actividad comercial, sino tambien por la
generacion de residuos, que asciende a unas 50 toneladas diarias. Sin embargo, es la
central que menos residuos produce en Colombia, gracias a un proyecto enfocado en
identificar a los grandes generadores, disponer los residuos, separarlos adecuadamente y
gestionar su disposicidn final, especialmente la atencién de los residuos organicos. De esas
50 toneladas, entre 35 y 38 corresponden a residuos organicos, mientras que el resto son
residuos comunes. Este proceso se desarrolla en colaboracién con dos grandes empresas:
Aseo Global, encargada de la disposicién final de los residuos, y Aseo y Sostenimiento,

responsable de la recoleccién interna.

El proceso de gestion de mantenimiento es fundamental para la organizacion,
especialmente considerando que la COPROPIEDAD cuenta con mas de 50 afios de
antigledad en sus bloques tradicionales, destacando la importancia de preservar
estructuras como techos, fachadas y muelles. Para garantizar la eficacia en la gestion del
mantenimiento, existe una plataforma en la que se registran todas las érdenes de trabajo y
solicitudes de servicio individuales; actuaimente, se generan aproximadamente 2.500
ordenes de mantenimiento al mes. Esta plataforma, tipo CRM, permite identificar y asignar

los recursos necesarios para cada obra, ademas de facilitar el control integral del
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mantenimiento en la organizacion. Asimismo, se han implementado indicadores de costos
asociados a estos procesos, lo que posibilita una verificacién precisa de los gastos

vinculados al mantenimiento.

Otro de los procesos fundamentales es el administrativo, que se encarga de consolidar ia
atencién tanto a los copropietarios como a los arrendatarios y a 1os usuarios comerciales.
El equipo administrativo, orientado siempre al cliente, esta conformado por
aproximadamente 550 personas. De ellas, unas 60 trabajan directamente en la oficina,
brindando atencion en los distintos servicios, mientras que las otras 480 estan vinculadas a
través de contratos en areas como mantenimiento, movilidad, seguridad, limpieza y

recoleccion de residuos.

En cuanto al proceso de comunicaciones y mercadeo, encargado de ia gestion del
mercadec agropecuario, esta area se ocupa diariamente de publicar en todas las
plataformas los precios de la canasta familiar, convirtiéndose la CENTRAL en un referente
nacional en la informacion de precios en Colombia. De los 76 productos basicos
establecidos por el DANE, en Medellin se reportan habitualmente alrededor de 48, lo que
refleja la esencia y naturaleza de la oferta, {a demanda y la regulaciéon de precios que se
experimentan en la CENTRAL MAYORISTA. Ademas, grandes compradores como GRUPO
EXITO cuentan con oficinas dentro de la COPROPIEDAD para basar sus procesos en los

precios que se publican.
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En cuanto a las finanzas vinculadas a la operacion, en la COPROPIEDAD se elaboran
presupuestos bajo el enfoque de base cero. Esto significa que se determinan cuales son
los costos necesarios para la operacion y, a partir de ellos, se establecen los ingresos
requeridos. Para el presente afio, el presupuesto aproximado asciende a 54.000 miliones
de pesos, una cifra considerable que supera incluso la de varios municipios de Antioquia.
Para garantizar la sostenibilidad financiera, es fundamental asegurar los ingresos: el 35%
proviene de la cuota de administracion, es decir, de esos 54.000 millones de pesos anuales,
solo el 34% se recauda por esa via. El restante 60% se genera principalmente por el ingreso
de carga, lo que resalta la importancia del control en las porterias respecto al acceso de
mercancias y productos a la CENTRAL. Con el presupuesto se permite la ejecucién de la

contratacién, el sostenimiento y operaciéon de la COPROPIEDAD.

Entre los proyectos destacados del afioc 2025, sobresale el relétivo al control de
motociclistas, considerando que diariamente ingresan unas 8.000 motos a la CENTRAL.
Este aspecto- representa un reto considerable en materia de seguridad. Hace
aproximadamente cinco afios se inicié la implementacion de accesos especiales para motos
y se establecieron medidas de control por diversas razones, siendo la seguridad una de las
principales. Anteriormente, no existia un control especifico para motocicletas, lo que
conllevaba incidentes recurrentes, como fleteos semanales en los bancos. Gracias al nuevo
sistema de seguridad, que permite identificar la placa de la moto mientras circula hasta el
Blogue Naranja, estos casos han desaparecido por completo. Ademas, el ingreso de motos

genera actualmente alrededor de 300 millones de pesos mensuales, contribuyendo de
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manera significativa al sostenimiento presupuestario de la organizacion. Este punto resulta

especialmente relevante para la gestién de la CENTRAL.

Otro proyecto destacado surgié a raiz de un inconveniente en el bloque 17, y que se utiliza
como modelo para abordar una problematica comun en los bloques construidos hace 56
afos: el deterioro de las subestaciones eléctricas. Los transformadores, instalados hace
aproximadamente 60 afos, han experimentado fallos debido al crecimiento sostenido en el
consumo energético de los locales, lo que ha sobrecargado el sistema durante afios. En el
caso del bloque 17, el transformador original era de 75 KVA, pero los locales, especialmente
aquellos con sistemas de refrigeracién, llegaban a consumir hasta 120 KVA. Para
solucionar este problema, se disefd un proyecto especial que duplicé la capacidad eléctrica
del bloque, pasando a 150 KVA. Este proyecto se presenta como referencia para actualizar
otros bloques que enfrentan la misma situacion. Los 60 propietarios del bleque 17 invirtieron
directamente en la modernizacion de la subestacion, mientras que la organizacion coordind
el contrato y supervisoé al contratista para garantizar el cumplimiento de las normas RETIE.
Ademas de la entrega de una subestacion nueva, la iniciativa inctuyé la renovacién de las
fachadas, la pintura de dos muelles, la mejora de la iluminacidn y el proyecto de instalacién
de paneles solares para abastecer el consumo energético de las zonas comunes. Este
modelo sera replicado en otros blogues que presentan necesidades similares, marcando
una pauta para la actualizacion de infraestructuras dentro de la copropiedad.

El afio pasado, tras la autorizacion del CONSEJO DE ADMINISTRACION, se puso en

marcha a partir de agosto de 2025 el proceso de reparcheo de las vias, debido al constante
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transito de vehiculos de carga que afectan notoriamente las vias internas de la
COPROPIEDAD. En total, se requiere intervenir aproximadamente 14.000 metros
cuadrados, siendo el proyecto valorado en 5.000 millones de pesos. Actualmente, nos
estamos centrando en tapar los baches de las vias mas transitadas, con el objetivo de
mitigar el impacto mientras se espera la aprobacion de un proyecto mas amplio por parte
del CONSEJO DE ADMINISTRACION.

En relacion con los proyectos en altura, cabe destacar su relevancia. En el afo 2017, la
ASAMBLEA aprobd que los copropietarios pudieran utilizar la cubierta de los bloques o
locales, previo pago de una compensacion a la COPROPIEDAD, para desarrollar proyectos
en altura que permitan ampliar los locales existentes. Es importante sefalar que estos
proyectos no implican la creacion de nuevas matriculas inmobiliarias ni la generacion de
nuevos locales; se trata de ampliar los espacios actuales para aumentar su capacidad de
almacenamiento y actualizar los servicios que ofrecen. El afio pasado se inicié la ejecucion
de tres proyectos: En el Bloque 2 el proyecto de PEREZ- DUQUE, y el Blogue 21
PORCICARNES, DISTRIFLA y TEJAR SAN JOSE, que en diciembre del afio pasado se
aprobé la propuesta.

De la ejecucion de proyectos en altura surgen otras necesidades, por ejemplo, segun el
POT de ltagui se deben cumplir compensaciones relacionadas con la generacion de
espacio para crear parqueaderos; esto sustenta una de las propuestas de esta ASAMBLEA

que soporta la necesidad y ampliacion de los proyectos de construccion de parqueaderos.
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Otro proyecto relevante es la intervencion, el control y la recuperacion de las zonas
comunes. Este trabajo se realiza diariamente y consiste, principalmente, en abordar la
ocupacion indebida que algunos comerciantes hacen en los muelles y areas de circulacion,
una practica que inici6 desde la época en que EMPRESAS VARIAS gestionaba la
CENTRAL y que actualmente representa un reto para la organizacion. Hace diez anos, en
2015, existian aproximadamente 1.100 médulos distribuidos en mas de 16 bloques. Gracias
a los esfuerzos de recuperacion, hoy esa cifra se ha reducido a unos 250 médulos, ubicados
unicamente en cuatro bloques: el 17, 16, 15 y el 26. Cabe destacar que el bloque 26,
propiedad del MUNICIPIO DE MEDELLIN, concentra la mitad de estos médulos y alrededor
de 120 ocupaciones ilegales en su entorno. Ademas, persiste el problema de comerciantes
que utilizan los muelles y espacios de circulacion para almacenar mercancia de sus locales
privados, lo que dificulta ain mas el control de estas areas. Por ello, se propone incluir en
el reglamento una nueva normativa para concientizar y solicitar la aprobacion de sanciones
mas efectivas y de distinta naturaleza, con el objetivo de ejercer un control mas adecuado

sobre las zonas comunes.

Para finalizar se proyecta un video con la informacion de logros y proyectos alcanzados

durante el periodo 2025 (Documento Nro. 02)

Concluida la presentacion, el Presidente pregunta a la ASAMBLEA si existen

intervenciones:
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MIRIAM ROCIO VELEZ: Formula la siguiente inquietud: ;Se cuenta actualmente con
indicadores de gestién para evaluar el desempefio de la CENTRAL? Segun su apreciacion,
existen ciertas debilidades en la gestién que se hacen mas evidentes ante el crecimiento
de las construcciones en la CENTRAL vy el foco que se esta dando a la destinacion y uso
del suelo. Considera fundamental establecer herramientas de medicién que permitan
identificar areas de mejora y garantizar una gestion eficiente, especiaimente en un contexto

de expansién y transformacién de la infraestructura.

Responde el GERENTE: Si, actualmente existen indicadores de seguridad en la
MAYORISTA, que es una organizacion compleja donde diariamente ingresan mas de
24.000 vehiculos. Disponemos de un comité de seguridad que realiza un seguimiento
mensual a estos indicadores, como por ejemplo el nimero de locales abiertos durante el
mes, un dato que el sistema de seguridad verifica mediante recorridos y consignas.
Asimismo, se monitoriza la situacidn de vehiculos abiertos con llaves puestas, gestionada
por los vigilantes. Sin embargo, hay aspectos de seguridad que no pueden ser medidos
mediante indicadores, ya que implican temas sensibles como delincuencia comun, delitos
de extorsion y organizaciones criminales, los cuales, debido a la dindmica econdmica local
y regional, convierten el entorno en un foco atractivo para los delincuentes. Por razones de
confidencialidad, la informacién scbre estos indicadores se mantiene reservada. Ademas,
para el ingreso de vehiculos existen restricciones especificas de descarga en determinados
blogues, con el objetivo de reforzar el control tanto de seguridad como de transito. En cuanto

al crecimiento de altura, la COPROPIEDAD tiene regulado este crecimiento en forma
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conjunta con el POT que disefid un plan parcial especial para la COPROPIEDAD vy las

compensaciones que se deben cumplir.

PAULA ANDREA QUICENO ARBOLEDA, en representacién de JOAQUIN ARBOLEDA,
solicita que se otorgue mayor relevancia a los comerciantes del Bloque 27, aungue no sean
copropietarios. Ademas, propone la creacion de un comité de convivencia que permita
abordar y resclver las diversas situaciones que surgen. Finalmente, plantea la inquietud

sobre el incremento del presupuesto destinado a la recoleccién de residuos sdélidos.
Responde el GERENTE: Se toma en consideracién la propuesta para la creacion de un
comité de convivencia, en el que podrian participar algunos comerciantes del Bloque 27.
En el apartado dedicado a la presentacion del presupuesto se profundizara en el tema
relacionado con la gestion de residuos.

Sin mas intervenciones, el Presidente continua con el siguiente punto:

7.2 Informe del Revisor Fiscal

Por parte del sefior GUSTAVO LONDONO GUTIERREZ se lee el informe de auditoria

independiente de la Revisoria Fiscal (transcripcion textual):

“INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DEL REVISOR FISCAL
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A los miembros de la Asamblea General de Copropietarios de la Central Mayorista de
Antioguia P.H.

Informe sobre los estados financieros individuaies:

He auditado los estados financieros individuales adjuntos de la Copropiedad Central
Mayorista de Antioquia P.H., que comprenden el estade de situacién financiera a 31 de
diciembre de 2025 y 2024, el estado de resultados integral, el estado de cambios en el
patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion

explicativa.

Los estados financiercs terminados en 31 de diciembre de 2025 fueron preparados bajo
Normas internacionales de Informacién financiera incorporadas en el Decreto 2420 de
2015, anexo N° 2.

Responsabilidad de |a direccién en relacion con los estados financieros individuales:

La direccién es responsable de |a preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
individuales adjuntos de conformidad con el Decreto 2420 de 2015, anexo N° 2, que
incorpora las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES y del control
interno gque la direccién considere necesario para permitir la preparacion de estados

financieros individuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

24

XL ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS C.M.A.




ACTA DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

IS0 9001

SC-CER 509857

Cédigo: FO1-P-GGA-01 ' Version: 02 | Fecha: 2017-02-03

Responsabilidad del auditor:

Mi responsabilidad es expresar una opiniéon sobre los estados financieros individuales
adjuntos basados en mi auditoria. He llevado a cabo la auditoria de conformidad con el
Decreto 2420 de 2015, anexo N° 4, gue incorpora las Normas Internacionales de Auditoria
(NIAS) y las Normas Internacionales de Trabajos para Atestiguar (!SAE por sus siglas en
inglés). Dichas normas exigen gque cumpla los requerimientos de ética, asi como que
planifique y ejecute la auditoria, con el fin de obtener una seguridad razenable sobre si los

estados financieros individuales estan libres de incorreccion material.

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en los estados financieros individuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los
riesgos de incorreccién material en los estados financieros individuales, debida a fraude o
error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la preparacion y presentacion fiel por parte de la entidad de los estados
financieros individuales, con el fin de disefar los procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcién de las circunstancias y con la finalidad de expresar una opinién sobre

la eficacia del control interno de la entidad.

Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables

aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion;
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asi como, la evaluacién de la presentacion global de los estados financieros individuales.
Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para mi opinion de auditoria.

Opinién:

En mi opinidn, los estados financieros individuales presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de la Copropiedad Central Mayorista de
Antioquia P.H. a 31 de diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el Decreto 2420
de 2015, anexo N° 2, que incorpora las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para PYMES.

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:

Ademas, informo que la Copropiedad Central Mayorista de Antioquia P.H. ha llevado su
contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica contable; las operaciones
registradas en los libros de contabilidad y los actos de los administradores se ajustan a los
estatutos y a las decisiones de la Asamblea General; la correspondencia, los comprobantes
de las cuentas y los libros de actas, se llevan y se conservan debidamente, el informe de
gestion de la Administracién guarda la debida concordancia con los estados financieros

individuales e incluye el cumplimiento de los requerimientos legales; la Copropiedad Central
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Mayorista de Antioquia P.H. presenté y pagd oportunamente sus declaraciones de

autoliquidacién de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral.

Mi evaluacion del control interno, efectuada con el proposito de establecer el alcance de
mis pruebas de auditoria, no puso de manifiesto que la Copropiedad Central Mayorista de
Antioguia no haya seguido medidas adecuadas de control interno y de conservacion y

custodia de sus bienes y de los de terceros que estén en su poder.

Para finalizar, la Copropiedad cuenta con pélizas de seguros, entre ellas contra incendio,
cuyos deducibles son altos, toda vez que las instalaciones tienen un tiempo considerable

de ser construidas.”
Se continta por parte del Presidente el orden del dia.
7.3 Informe Juridico
Toma la palabra la abogada ARACELLY TAMAYO RESTREPO y explica los procesos
juridicos de mayor impacto y que se relacionaron en el informe juridico adjunto a la citacion
de la ASAMBLEA (Documento Nro. 04)

- Proceso: Impugnacién de acta de asamblea de la Copropiedad celebrada en

el afio 2022 y presentada por la sefiora SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR: El

fallo de segunda instancia se dicté en noviembre de 2025 por el Tribunal
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Superior de Medellin Sala Civil y en ella se dio la razén a la COPROPIEDAD
sobre la legalidad de las actuaciones en la Asamblea de Copropietarios. A la
demandante (Sra. SIERRA AGUILAR), el Tribunal le impuso el pago por
condena en costas en segunda instancia; falta que el Juzgado de primera

instancia fije la condena en costas para proceder a su respectivo.

Proceso: Impugnacién de acta de asamblea de la Copropiedad celebrada en
el afio 2023 y presentada por la sefiora SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR: El
fallo de segunda instancia se dicté en octubre de 2025 por el Tribunal Superior
de Medellin Sala Civil y en ella se dio la razén a la COPROPIEDAD sobre la
legalidad de las actuaciones en la Asamblea de Copropietarios. A la
demandante (Sra. SIERRA AGUILAR), el Tribunal le impuso el pagc por
condena en costas en segunda instancia; falta que el Juzgado de primera

instancia fije la condena en costas para proceder a su respectivo.

Proceso: Impugnacion de acta de asamblea de la Copropiedad celebrada en
el afio 2025 y presentada por el sefior JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: A la
fecha, LA COPROPIEDAD, luego de ser notificada, presenté recurso de
reposicion contra la admision de la demanda por considerar que no se
cumplen los requisitos de esta. Aun esta pendiente de resolverse el recurso.

Proceso: Imposicion de servidumbre de alcantarillado presentada por EPM: E!

proceso se adelanta ante el Juzgado Quince Civil del Circuito de Oralidad de
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Medellin, con pretension de imponer servidumbre en una zona ubicada en el
ingreso inicial de la porteria de motos — ingreso por la autopista. A la fecha,
LA COPROPIEDAD contesto a la reforma de la demanda que hizo EPM y se

solicito e! avallo de la franja que se pretende imponer en servidumbre.

- Proceso: Verbal de responsabilidad Civil Extracontractual para el cobro de
perjuicios de LA COPROPIEDAD contra CONCRE LTDA, LIBERTY
SEGUROS SA, LUIS FERNANDO VASQUEZ ESTRADA y OSCAR
FERNANDO OSPINA PARRA. El proceso se adelanta ante el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Medellin y se encuentra en etapa de pruebas.

- Proceso: Verbal de reconocimiento de perjuicios de ALEX ALBERTO
ALEMAN CONDE contra la COPROPIEDAD, ante el Juzgado Primero de
Pequerias Causas y Competencias Multiples de ltagui. El proceso logrd
acuerdo transaccional en junio de 2025, por lo que ¢l proceso fue terminado

por transaccion.

- Acuerdo Conciliatorio con JOSUE LOPEZ FRANCO, sociedad comercial
TEJAR SAN JOSE S.AS. y LA COPROPIEDAD, celebrada ante el CENTRO
DE MECANISMO ALTERNATIVOS DE RESOLUCION DE CONFLICTOS
UNIVERSIDAD AUTONOMA LATINOAMERICANA, el 19 de diciembre de
2025. En el acuerdo, se dispuso que el sefior LOPEZ FRANCO reconocera a
TEJAR SAN JOSE SAS una indemnizacion, en la forma de pago que se
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dispuso en el acta, y con destino a la compensacién por construccion en altura
que pueda ejecutar TEJAR SAN JOSE SAS en el Blogue 21 locales 1C y 1D.
LA COPROPIEDAD resulto indemne en el asunto.

- Proceso: Accién de grupo con ocasion del incendio ocurrido en julio de 2017
en el Bloque 27: A la fecha, el proceso se encuentra en el Tribunal
Administrativo de Antioquia, con fallo en primera instancia en contra de los
intereses de la Cbpropiedad en un 30% y la Alcaldia de Medellin en una
proporcion de 70%. La Copropiedad presentd recurso de apelacion; el
Magistrado que conoce el proceso decretd una serie de pruebas de oficio y
estas se ya se practicaron. En concepto juridico, existen suficientes
argumentas para que se revoque la sentencia y no se disponga de condenas
a cargo de LA COPROPIEDAD. Se estima, por analisis de casos similares y
solo por aproximacion, que ia decisién de segunda instancia se esté
profiriendc en el presente afio. Los argumentos juridicos de la
COPROPIEDAD se resumen en sostener que la COPROPIEDAD no es una
plaza de mercado publica; que existe propiedad privada y un minimo
porcentaje de propiedad publica; que la COPROPIEDAD no administrada
locales privados sino zonas comunes; que la Alcaldia de Medellin tenia
contratos de arrendamientos con los comerciantes interncs del Bloque 27,
que existia otro copropietario en el Blogue de nombre Cruz Amador Hoyos;
que la COPROPIEDAD no podia inyectar recursos en el bien privado ni

realizar reparaciones en las zonas privadas; se probo las revisiones técnicas
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y trabajos de la COPROPIEDAD en las redes contra incendio. En el evento en
que resultara un fallo en contra de la COPROPIEDAD se agotaran las

acciones Ultimas de revision del fallo.
El Presidente otorga la palabra a la ASAMBLEA:

JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: Afirma que la COPROPIEDAD si es una plaza publica
decretada por el Ministerio de Cultura. Solicita que se le otorgue la palabra para debatir

sobre el informe del Revisor Fiscal.

El Presidente de la ASAMBLEA le informa al sefior GIRALDO ALZATE que se le otorgara
la palabra en el momento en gue se trate sobre el tema del REVISOR FISCAL.

Verificacion del quorum: El Secretario de la ASAMBLEA dej6 constancia en el acta sobre |a

continuidad del quérum para deliberar y decidir validamente, el cual se encontraban
representado en el 83.7 % de los coeficientes totales de la COPROPIEDAD.

El Presidente continua con el orden del dia.
8. Presentacion y aprobacion de Estados Financieros 2025

El REVISOR FISCAL procede a presentar en pantalla el estado de la situacion financiera

comparativo a 31 de diciembre — segun Ley 1314/2009 junto con las revelaciones a los
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estados financieros; las notas al estado integral de ganancias y pérdidas; el estado de
cambios en el patrimonio; y el estado de flujo de efectivo a diciembre 31 de 2025. Se

adjunta como documento Nro. 05 la presentacion de los anteriores informes.
Luego de la anterior presentacion, el Presidente otorga la palabra a la ASAMBLEA:

SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR: Pregunta ,cudles son los proveedores mas
significativos y por qué se clasificd el proyecto del Bloque 17 en los gastos de

mantenimiento y no como activo?

PAULA ANDREA QUICENO ARBOLEDA: Solicita que se le expligue por qué se
adelantaron acciones contra ella y que para ella tiene relacién por ser demandante en la

accion de grupo. Pregunta por los ingresos de las zonas comunes.

JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: Pregunta por los nombres de las personas a las que se
le factura las zonas comunes; afirma que la informacién no se le dio en la diligencia de

inspeccién de libros.

ALEXANDER VERA, representante de SEBASTIAN QUINTERQ: Pregunta por el recalculo

de los coeficientes y el cobro de [a administracion.

Responde el REVISOR FISCAL:
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- Sobre la lista de proveedores mas significativos hizo alusién a la nota Nro. 9 de los

Estados Financieros, , la cual se encuentra como un anexo a la convocatoria de la

ASAMBLEA GENERAL:

PROVEEDORES

La Previsora S.A. Compattls de Seouros.

A+ Ingenioria SAS.

The Parking S.AS.

Aseo y Sostenimiento v Compaila S A

Galaxia Seguridad Lida,

Sotuciones Manter S.AS,

Procomprcio Digital SAS,

s Creativo S.AS.

Empresa de Servicios Temporales Maxempleos S.A,

859.019.23¢
413.008.132
393 827487
349.638.5%1
303.006 918
196.331.382
141.138.4867
125532604

98.152 856

- Sobre el recalculo de los coeficientes informd que estos se ajustardn con la Ultima

escritura de venta de zonas comunes del Blogue 17 y otras zonas comunes. Sin
embargo, se precisa por la abogada ALEJANDRA SANDOVAL ARANGO que esta

actualizacion se viene surtiendo desde enero de 2026.

- Explicé el REVISOR FISCAL que el proyecto del Bloque 17 se clasificd en los gastos

de mantenimiento porque no tenia el alcance de gasto, pero también se realizé un

ingreso con un evento neutro cero, porque la COPROPIEDAD no tiene por qué

registrarlo como un activo porque ella no asumié directamente de su pecunio una

inversion para ese gasto.
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- Sobre la confidencialidad de la informacion de los nombres de los ocupantes de
modulos que no son copropietarios, se requiere que estos den la respectiva
autorizacion para el suministro de la informacion. Se invita al sefior JOSE JESUS
GIRALDO ALZATE para que se programe una revision general, pero en forma
personal en las instalaciones de la COPROPIEDAD para que pueda consultar la

respectiva informacion.

JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: Interviene y dice que no estd de acuerdo con la

respuesta y que presentara un derecho de peticién al respecto.

interviene la abogada ALEJANDRA SANDOVAL ARANGO: Explica que en la
COPROPIEDAD existen espacios ocupados por comerciantes que no son copropietarios y
gue han sido ocupados sin autorizacion. Estos espacios generan costos que posteriormente
la COPROPIEDAD recupera, diferente a los modulos de invasidn que pertenecen a
personas ajenas a la COPROPIEDAD, a quienes terceros realizan cobros indebidos. Por
este motivo, se han presentado denuncias penales, ya que algunos de estos cobros han
sido calificados incluso como de extorsidon. Hacer publicos los nombres de estos
comerciantes supone un riesgo, pues se ven involucrados en acciones judiciales contra
guienes les cobran, siendo necesario mantener la confidencialidad de sus identidades. Asi,
la COPROPIEDAD protege dichos nombres; en cambio, respecto a los médulos
considerados zonas comunes, si se informa de manera suficiente sobre los comerciantes

que han formalizado su actividad, pagan por el uso de los espacios, ya sea mediante
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contrato de arrendamiento o en situaciones de invasion, y por ello no es necesario proteger

sus nombres de la misma manera.

ALIRIO RENDON HURTADO: Pregunta sobre el cobro de la administracion con la
actualizacion de los coeficientes; ademas, solicita que no se califique a los comerciantes

como invasores por ser una condicion historica.

SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR: No est& de acuerdo con {a clasificacion que se hizo del
gasto del proyecto del Bloque 17 como gasto. Solicita que el REVISOR FISCAL le informe

esta respuesta por escrito.

ALEXANDER VERA, representante de SEBASTIAN QUINTERO: Pregunta nuevamente

por el recalculo de los coeficientes y el cobro de la administracion.

Responde el GERENTE: Le informa al sefior VERA que se revisara sobre el cobro de la

administracion y le informara suficientemente sobre el asunto.

Sin mas intervenciones, el Presidente procede con la votacion para la aprobacién de los
estados financieros con corte a diciembre 2025 y se da un espacio de 10 minutos para la

votacién para aprovechar el refrigerio.
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Formulacién de la prequnta:

Sefior asambleista ;Aprueba usted los estados financieros basicos de la
Copropiedad para el afio 2025 presentados por la Administracion y que fueron

enviados junto con la citacién? Si o no.

Durante la votacién, la seficra SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR dejé las siguientes

constancias antes de la aprobacion de los estados financieros:

- Ingreso de modulos: Dejo constancia que no se nos suministré informacion completa
sobre la facturacion e ingresos de modulos, ya que la administraciéon se negd a entregar la
identificacién de los obligados al pago, limitando al derecho de inspeccion consagrado en
la ley 675 de 2001. La informacién incompleta no permite explicar la totalidad de los
ingresos de la copropiedad; adicionalmente dejo constancia que la administracion
manifiesta que no se puede informar quienes pagan los maédulos por proteccion de datos
personales, pero si publica y entrega informacidn de los copropietarios que den cuotas de
administracion; por lo tanto, solicité que se aclare a la asamblea cual es el criterio legal que
permite revelar la informacién de deudores, pero no permite revelar la informacién de
quienes pagan modulos teniendo en cuanta que se trata de informacion financiera
-relacionada con |la copropiedades necesarias para diferenciar control de los ingresos.

- La obra eléctrica del Bloque 17. Se le solicitd respuesta al revisor fiscal por escrito de la

clasificacién del gasto.
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- Préstamo realizado por un consejero: Se informd que un Consejero presté dinero a
algunos copropietarios para financiar la obra eléctrica. Solicito se le informe a la asamblea
si la copropiedad autorizé la ejecucién de la obra en bienes comunes; si existe contrato con
el contratista; si existen pdlizas; si la copropiedad recibié oficialmente la obra y si el
consejero declaré un conflicto de intereses.

- Exoneracién de cuotas y administracion, se informa que el Consejo de Administracién
exonerd a algunos inmuebles en el afio 2024 de cuotas de administracion; gué otros
inmuebles como la notaria no estan pagando cuotas y administracion; solicito se informe a
la asamblea el fundamento legal de dichas exoneraciones, el valor total de las cuotas no
cobradas y como se registré contablemente esta situacién, ya que puede generar un frato
desigual entre los copropietarios.

- Condonacion de intereses, se evidencid la condonacion o reduccion de intereses a
algunos copropietarios. Solicito se me informe cual es la politica general de la copropiedad
para la condonacién de interés y que se aplique en igualdad de condiciones a todos los
copropietarios.

- Solicito que todas estas constancias queden textualmente el acta en la asamblea. Mi voto
es negativo a la aprobaciéon de los estados financieros mientras nc se aclaren
completamente los temas relacionados con ingresos de moédulos, exoneraciones,
condonaciones, manejo de la obra eléctrica, correcta contabilizacion y también preguntarle
al consejero si va a hacer, si van a modificar las otras subestaciones a ver si contamos con

el préstamo.
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ARACELLY TAMAYO RESTREPO: Inform¢ a la ASAMBLEA que la sefiora SILVIA ELENA
SIERRA AGUILAR ejercié el derecho de inspeccion el dia de ayer (miércoles) en el que la
contadora de la COPROPIEDAD MARGARITA MARIA LONDONO, le entregd el auxiliar
contable donde se pueden verificar todos los ingresos, incluido el ingreso de modulos. En
los modulos se hace es una refacturacion de servicios de vigilancia, aseo, mantenimiento,
recoleccion de residuos y otros conceptos. En el libro auxiliar estan todos los datos que
preguntd ia sefiora SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR y en este momento a ella se le esta
remitiendo la respuesta al derecho de peticién que presento el dia de hoy en las horas de
la mafiana. La COPROPIEDAD hizo un gran esfuerzo para responder |as peticiones que Ia
citada sefiora hizo el dia de hoy a pesar de la instalacion de la asamblea y que todo el
equipo administrativo estaba a disposicion de la ASAMBLEA. Sobre la reserva de la
informacién, explica que la Ley Estatutaria 1581 del 2012 que fue reglamentada
parcialmente por el Decreto Nacional 1377 del 2013 y los decretos 1081 del 2015 y 275 del
2022 prohiben entregar datos personales sensibles de personas sin la autorizacioén previa
del titular. Entonces, la COPROPIEDAD no puede entregar las bases de datos.

Interviene JOSE JESUS GIRALDO ALZATE y deja constancia que se esta vuinerando sus
derechos para controvertir el informe del REVISOR FISCAL. El Presidente le indica que le

dara el uso de la palabra en el momento oportuno para ello.

Se continda con las votaciones y el resultado es el siguiente a la PREGUNTA:
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Sefior asambleista ;Aprueba usted los estados financieros basicos de la
Copropiedad para el afio 2025 presentados por la Administracién y que fueron

enviados junto con la citacion?

Si - 72.4%
No 8.0%
Voto en blanco 0.4%
Total votantes participantes en 80.8%
esta votacion

Decision:

Fueron aprobados con 72.4% del total de coeficientes de copropiedad los estados

financieros de la Copropiedad por el periodo contable 2025.

Se continua por parte del Presidente con los siguientes puntos de la ASAMBLEA:

9. Presentacion y aprobacién del presupuesto 2026.

El REVISOR FISCAL hizo una presentacidn general de los principales rubros y sus

crecimientos respecto del afio 2025.
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PROYECTO PRESUPUESTO 2026

PREE

INGRESOS OPERATIVOS
%, VARIACION
TEM INGRESOS PRESUPUESTC PRESUPLESTO V8. INDICE DE
2025 2026 PRESUPUESTO PARTICIPACION

1101 | Administracion )

General. $30.682.126.713 | $41.354.528.498 3391 % 77 %
1102 | Serveio

Parqueado [+ ]

Cuga. $ 1.938,000.000 $ 2.556.000.000 31.89 % 45.8%
11021 | Servicio

Parqueaders de

Motos. § 668 571,420 $ 1.537.478.002 7013 % 21%
11-03 | Servicio ga bascuta, £ 635204118 $ 726,050,420 14,28 % 14 %
7104 | Refacturacion

servicios. $ 2.550.001.338 & 2 589.444 820 547 % 5%
1106 | puntcidad, $ 164.000.000 $ 164.000.000 0% $3%
1107 Concesitn de zonas

COMUNGS. £ 3755 428 051 $ 3.923.907 483 449% 73%
$1-08 | Ausddorios, § 581,340,000 5 6092 285 600 19,08 % 1.3%
1108 | Centro Departve, §383.402000 | $420.052.560 056% L 68%

TOTAL INGRESOS i !
OPERATIVOS $ 4?‘558‘163_‘?50 3 ““-‘W“?f’,’i‘ ‘ n% ?s’sm.% e

40

XL ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS C.M.A.




@)

- ACTA DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS icontec
' IS0 5001
SC-CER 509857
Cédigo: FO1-P-GGA-01 ! Versién: 02 | Fecha: 2017-02-03
INGRESOS NO OPERATIVOS
% VARIACION
ITEM INGRESOS PRESUPUESTD PRESUPUESTO VS, INDICE DE
2028 2026 PRESUPUESTO PARTICIPACION
12-01 | Otros ingresos 0o
oparacionales O G NA. 0%
1202 | Rendimientos
financieros, £91.200.000 $ 73.898.155 - 18.86 % 0.1 %
12-03 | Vonlas da  ronas
o eomunes, 4 S535000000 1 o -100 % . La%
| 12-04 | intoreses ce mora. | ) I 8 MA. | D%
TOTAL iNGRESOS RO .
OPERATIVOS $ 626.200.000 $73998.155 -88,18% . 0,3 %
TOTAL INGRESOS $42.184.363.650  § 531.737.746.82% 2738 % 100 %
41

XL ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS C.M.A.




ACTA DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

1S0 9001

SC-CERE09857

Codigo: FO1-P-GGA-01 ['Version: 02 | Fecha: 2017-02-03
et b T | At e ,,M%‘ .
M PROYECTO PRESUPUEST0 2026 11 Juuloe
f ' S U '§ "o,
bl e
G
I GASTOS DE FUNCIONAMIENTO I
fTeu EGRESOS PRESUPUESTO  PRESUPUESTO * VA?:C'O" iNDICE DE
2025 2028 PRESUPUESTO PARTICIPACION
21-01 | Salarios, recargos, horas extias y ’
transporte. $1.310.737.770 | § 1.357 883680 66 % 2.60 %
2302 | pugeas axlras, 16cargos y lestivos, % 4 665600 3] ~ 160 % 0%
2103 | prestadiones sociales. $§ £82.083.410 $ 739.194.935 84 % 1.38 %
21-04 | Senvicios en misisn, $ 828.066.851 £ 1.061.007.763 28,1 % 1,97 %
21-05 | Capacitacién a empleados. $ 15.500.000 $ 6,182,763 - 601 % 0,01 %
21-08 | Monoranios, §474.174.417 §533.301.712 12.5% 0.50 %
2407 | Recoipccién v barids intemo. $ 3819.973.224 § 5.$46.011.783 W7 % 9,58 %
2408 1 bisposicitn final de weskduos. £ 4832045227 | S 6203.523.007 284 % £1.54 %
2308 | sequridad v monitoren, $ 7.776.282.132 £9.756.737.041 255 % 15,16 %
2118 § Transponie y mensajeria. % 5.000.000 $ 5.000.000 0% DO %
21-%1 1§ Ardendos. %13231593022 $ 3488.820.275 8% 649%
21-12 | Vijticos y gastns de viajes. $ B.100.000 $ 8.100.000 Q% 002 %
21-13 | Servico a la comunidad. $ 150.278.200 § 52.000.000 368 % 0.17 %
21-14 | Papcleria y suministros. $ 130.0600.000 3121076717 -9 % 023%
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Manleniiento  maquinaris ¥
2518 |oquipos. $ 1178722868 $ 1.347.802.686 14,2 % 251 %
2116 | Mantenimiento muebles v ensorog, 38400000 £ 24 B02 603 -354 % 005 %
21-17 | Mantenimienio de zongs cornunes. | 54.228 888 384 58151523 480 218% 9.58 %
21-18 | Combusiibies v ubdeantes, $ 18.920.000 $ 19.920.008 0% 0,04 %
2830 {Senvicios Policia Nacional, $ 96.000.000 § 111.080.386 15.7% 0.21 %
2120 | Sewvicies piblicos. § 5231619624 £ 4.126.550.784 211 % 7.68 %

Aportes 31z Funtdacion y Bancode
21-21 |Afimentos Central Mayorista £ 116.995.065 $ 143803830 23 % .27 %
21-22 Sequridad y Salud en e Trabajo. $ 227.150.000 § 179.050.638 -21.2% 0.33 %
21-23 {Personal de movilidad y rocavdo. §3.235922 910 $4891311.430 512 % 810%
21-24 iManejo ambiental S 620.671.875 $ 911.616.720 469 % 1,70 %
21-25 {inversion en software y fconcing. § 225278337 % 308.232.440 36.8 % 0.57 %
21-26 {Gastos por esuituradiones. $ 2.400.000 £ 2.400.000 g% %
21-27 {Compsa de equipos. § 368.006.000 5 202730514 - 45.1% 0,38 %

Kanlgmmisnto sistema de controt
2%-28 {vehicular, $1.173.159.472 §1.173.159 472 0% 2,318 %
2%1-29 [ Bistemas de gestidn, $17800.000 | 59.332880 -478 % 002%
2130 |Asmmbles ovdinaria CMA, . NA $ 80.000.000 NA. 0.4 %

Mt . Indrsestructurs:

pavimentacion. techos, fachadas y NA. KA.
2431 |muelies. ‘ _ $ 4.143.881.793 o PALES

TOTAL GASTOS DE
FUNCIONAMIENTO i‘wnsmw.ssa £ 51.367.154.792 28.2% 95,59 %
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{GASTOS GENERALES j
1TEM EGRESOS PRESUPUESTO  PRESUPUESTO ™ vng‘::cm INDICEDE -
2025 2026 eRESUPUESTO  PARTICIPACION

22-3% Aliiaciones y susstiptiones, % 37.062685 $ 31162314 - 159 % Q.06 %
Publicidad, promodin v

2202 | evontos. $ 236.200.000 $ 141.044.652 - 39.9% 0.26 %

22021 | Evartos, NA. $ 90.000.000 RA. 017 %
Servicio social, cafolorias ¥

2203 | dotacién ¢z batios. $ 173.508.000 $ 157.565.120 ~35% 031 %

22-04 Gastaos bancanos. $ 67.386.000 $ 72.066.602 6.9% 6.13%

2205 Pélizas de sequras. $ 1.269.882 144 S §.358 309591 10,1 % 280 %
Sentendias judiciaioy.
consliaciones © pago de

2206 | dafios a tercervs, $ 17.500.000 $ 30.973.427 77 % D.05 %

3507 | varks, $ 5.000.000 £ 5 000,000 T 0.01%

2208 | Fondo do imprevisios. $ 116.955.065 $ 139.047.029 16.8% 0.96 %

2209 | Impuesios, § 165,344 000 $ 262142417 $5.7 % 0,43 %

2210 | Provisiones de cantera., £ 40.157.378 $ 32,280,884 T185 % 0.06 %

TOTAL GASTOS GENERALES $2.132.125.283 & 2.370.592.136 11,2 % AAT%

TOTAL EGRESOS $42.184.363.650  § 52.737.746.529 27.4% 100 %

TOTAL INGRESOS $42.784.362.650  §53.737.746.929 23,6% 100 %

Se otorgo la palabra a los asambleistas para las inquietudes que deseen formular:

MIRIAM ROCIO VELEZ: Formula las siguientes inquietudes: Cuantas personas se tiene

contratadas para este afo para seguridad y cuales son los logros que se esperan.

PAULA ANDREA QUICENO ARBOLEDA: Pregunta por el ingreso de modulos y el costo

del ingreso de motos.

ALEXANDER VERA: pregunta por el ingreso de publicidad.

SILVIA SIERRA AGUILAR: Pregunta qué debe hacer para que no le cobren administracion.
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JOSE JESUS GIRALDO ALZATE consulté sobre locales que se alquilan en el bloque 14 y

31 y que, segun él, nadie le da informacién.

Responde el GERENTE: La seguridad privada es uno de los mayores rubros en los temas
de ejecucion, la seguridad esta compuesta por dos componentes, uno es la seguridad
privada que contratamos con la empresa Galaxia, este componente esta pasado con 117
vigilantes que equivale mas o0 menos a 46 turnos - 24 horas; explica que el costo del servicio
de guardas por 24 horas esta regulado por la Superintendencia por lo que el costo es igual
para cualquier empresa. La CENTRAL es muy grande, 31 bloques, hay bloques que no
tienen un vigilante, hay espacios que tenemos bloques con un vigilante compartido, esto es
lo que los estudios que se hacen sobre las incidencias de seguridad este es el minimo
requerido. Y el otro componente es la sala de monitoreo, tenemos 3 personas 24 con

monitorec y tenemos 464 camaras de vigilancia en toda la COPROPIEDAD.

Sobre la percepcién de seguridad, el estudio de la COPROPIEDAD indica que es bueno;

en el 2025 no existe novedades de robos a vehiculos de carga.

'De la afirmacion de considerarse alto el cobro de administracién, existe una comparacién
del valor de ingresos y la MAYORISTA esta en el promedio menor de costos y mas cuando
el salario minimo soporta el 80% de la contratacion que se hace en la PLAZA. Asimismo, el
metro cuadrado de administracion estd en $11.400 siendo uno de los mas baratos de la

ciudad si lo comparamos con otras propiedades horizontales.
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Sobre los costos de mddulos se reflejan en los ingresos y esto se refleja en los estados

financieros.

En cuanto al costo del ingreso de las motos, estas pagaban el afio pasado $2.000 y el
incremento que tuvo a hoy es para el pago de $3.000, se considera dentro de los limites

normales del mercado y no excesivo.

Sobre los costos de disposicién final de residuos estos aumentaron no en 2 mil millones de
pesos sino en 1.470 millones de pesos que es exactamente el aumento de un afio aotro y

eso basicamente esta indexado a que el costo del contrato sube segun salario minimo.

Sobre el ingreso de publicidad, la COPROPIEDAD tiene un ingreso por publicidad
asociados a la operacién que tenemos con un proveedor estratégico con las pantallas, por
explotacion de playas de venta de zonas comunes y por publicidad en puntos fijos, esos
ingresos entran a los componentes de ingresos generales de la operacion y hacen parte de
todos los ingresos que se usan para las bases de calculo, no se sacan en aparte.

En relacion al cobro de administracion a la notaria, el CONSEJO DE ADMINISTRACION
decidid que, dado que se trata de un servicio esencialmente publico y que beneficia a todos
los copropietarios, independientemente de su ubicacién, era necesario buscar un acuerdo
para evitar que la notaria se retirara. Por este motivo, en una sesion del Consejo de
Administracion se considerd fundamental mantener la presencia de la notaria mediante un

consenso.
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Sobre las burbujas del Blogque 14 se estimdé que estas tienen un impacto positivo en los
servicios institucionales para temas comerciales, entonces se tiene a la Camara de
Comercio, Fenalco Solidario y Fenalco Antioquia, la Registraduria y proximamente a la
Superintendencia de Sociedades; a estas entidades si se les cobra pero en el primer afio

tendrian una relacién de comodato que luego pasara a arrendamiento.

En relacidn al local de De Lolita, el Grupo Estrella, encargado de la gestion inmobiliaria de
esta firma, es el arrendatario y paga un alquiler mensual de $2.500.000. Este grupo realizé
todas las adecuaciones necesarias en el espacio. Por otro lado, en |a terraza del cuarto piso
— La Cantera, las inversiones fueron asumidas directamente por el comerciante, y
actualmente el espacio se encuentra en régimen de arrendamiento. Estas dos
destinaciones fueron aprobadas por el CONSEJO DE ADMINISTRACION.

El sefior MANUEL SALVADOR ARISTIZABAL tomé la palabra e informé a la ASAMBLEA
que, para el presente afio, se ha realizado un ajuste significativo en el presupuesto
destinado al mantenimiento, incrementandolo de 4.200 millones en 2025 a 9.275 millones.
Este aumento tiene como objetivo la recuperacion del pavimento, las fachadas, las
cubiertas y las areas comunes, que han sufrido deterioro con el paso del tiempo. El sefior
ARISTIZABAL destaca que esta decision representa una excelente noticia para la
COPROPIEDAD.
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Sin mas pronunciamiento, el Presidente de la ASAMBLEA sometié a votacion de los

Asambleistas el presupuesto 2026 a través de la siguiente PREGUNTA:

Sefor Asambleista:
¢ Aprueba usted la propuesta de presupuesto presentada por la Administracion para

el periodo 20267 Si 0 no.

Durante la votacién el sefior ALIRIO RENDON HURTADO manifesté que el espacio De
Lolita no tiene estudios de mercado y que este es una afectacién a los demas locales

considerando competencia desleal.

Interviene la sefiora MIRIAM ROCIO VELEZ sugiere que la administraciéon se acerque mas
al comerciante para escuchar las necesidades de este y considerar hasta el alcance juridico

de los cobros que se le hacen.
JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: Solicita la replica del informe del REVISOR FISCAL.

SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR: Manifiesta que en De Lolita y la Cantera hay un nombre
de un Consejero y es EVELIO PEREZ.

LUIS ORLANDO ESPINAL MARIN: Considera que el nuevo CONSEJO DE

ADMINISTRACION tiene un reto y es bajar los costos de la administracién, desde la revision

de los costos de servicios publicos y otros.
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Interviene el GERENTE: Considera oportuno la intervencion de LUIS ORLANDO ESPINAL
MARIN y ello se demuestra en los proyectos de energia solar que tiene la COPROPIEDAD
para bajar los costos de los servicios publicos, por ejemplo, el proyecto del Bloque Naranja
que tiene un reto de bajar los costos. Asimismo, con el reto de ingresos para el auditorio

para el 2026.

Sin mas intervenciones, el Presidente continlia con la votacion a la siguiente PREGUNTA:

Senfor Asambleista:
¢ Aprueba usted la propuesta de presupuesto presentada por la Administracion para

el periodo 20267

Si 67.5%
No 6.2%
Voto en blanco 0%
Total votantes participantes en 73.7%
esta votacién

Degcision:

Se aprobd el presupuesto de la Copropiedad para la vigencia 2026, con un voto
favorable del 67.5% de coeficientes totales de la COPROPIEDAD.
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Verificacién del quérum: El Secretaric de la Asamblea dejé constancia en el acta sobre la

continuidad de! quérum para deliberar y decidir validamente, el cual al momento de realizar
la votacion se encontraban representado en el 77.3% de los coeficientes totales de la

COPROPIEDAD.
Por parte del Presidente se da continuidad al orden del dia.
10. Fijacion de honorarios y eleccion del Revisor Fiscal y su suplente.

El Presidente solicita al DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y Financiero INFORMAR si hay
mas hojas de vida postuladas para el cargo de REVISOR FISCAL. Este informa que no hay

mas hojas de vida.

Se le otorga la palabra al sefior JOSE JESUS GIRALDO ALZATE; Afirma que se opone al
nombramiento del sefior GUSTAVO LONDONO como REVISOR FISCAL porque él asesora
a otros comerciantes y tiene conflicto de intereses en la PLAZA. Denuncia el acta porque
dice que el informe del REVISOR FISCAL es mentiroso, que las actas del 2024 estan en

una caja, sin registro y que estas deben estar numeradas.

SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR: Pide que las actas extraordinarias se enumeren y que
esta de acuerdo con que el REVISOR FISCAL tiene conflicto de intereses.
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ALIRIO RENDON HURTADO: Pide que se revise el sistema porque se esta dando una

abstencion en cero y si hubo abstencion.

Se informa por DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO que los honorarios actuales
del REVISOR FISCAL son $7.211.225 mas IVA y se propone aumentar en el mismo
porcentaje del IPC, es decir, 5.1%, quedando los honorarios en $7.578.897.

Reitera JOSE JESUS GIRALDO ALZATE que no esta de acuerdo con la eleccion del
REVISOR FISCAL.

LUIS ORLANDO ESPINAL MARIN: Solicita que las personas que no estan de acuerdo con
el nombramiento del REVISOR FISCAL hagan propuestas y no se limiten al no.

Se somete a consideracion la siguiente PREGUNTA:
Sefior asambleista: Vota a favor al nombramiento del sefior GUSTAVO LONDONO

GUTIERREZ y su suplente OLGA LUCIA LONDONO GUTIERREZ como revisor
fiscal de la COPROPIEDAD para el pericdo 2026 -2027.

Si 71.7%
No 8.7%
Voto en blanco 0%
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Total votantes participantes en 80.4%

esta votacion

Decision:

La Asamblea de Copropietarios aprobd designar en la Reviscria Fiscal, con un voto

favorable del 71.7% del coeficiente total de ia COPROPIEDAD, al sefior Gustavo
Emilio Londofio Gutiérrez para el periodo 2026 - 2027.

A continuacidn se somete a votacion la siguiente PREGUNTA:

Sefior Asambleista:
Votar respecto al incremento de los honorarios de la revisoria fiscal para el periodo

2026 -2027 en un porcentaje del 5.1%. Si o no.

Si 77.5%
No 0%
Voto en blanco 0%
Total votantes participantes en 77.5%
esta votacion
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Decision:

La Asamblea de Copropietarios aprobd los honorarios de la revisoria fiscal para la

vigencia abril 2026 a marzo 2027 en los honorarios actuales (mas IVA) mas un

incremento del 5.1% respecto al periodo anterior.

El DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO hizo la precision a la ASAMBLEA que
el criterio de abstencion que aparece en pantalla esta deshabilitado y no es un criterio que

deba considerarse en la votacion.

Verificacion del qudrum: El Secretario de la Asamblea dejé constancia en el acta sobre la
continuidad del quérum para deliberar y decidir validamente, el cual al momento de realizar
la votacién se encontraban representado en el 90.6% de los coeficientes totales de la
COPROPIEDAD.

Se continua con el orden del dia por parte del Presidente:

11. Sometimiento a aprobacion de desafectacion de zonas comunes colindantes a los
locales 1 B2,1 Cy 1 D del bloque 21 y depésito # 32 del bloque 12.

El GERENTE lidera la explicacion de este punto de desafectacion de zonas comunes e

indica, con apoyo de la abogada ALEJANDRA SANDOVAL ARANGO, cuales son las areas

que se pretenden desafectar y que benefician a los copropietarios colindantes:
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- Area comun colindante en la parte posterior del local 1B2 del bloque 21, con un area de
61.20 metros cuadrados, y el Area comun correspondiente a voladizo en balcon en segundo
piso con un area de 15 metros cuadrados, para ser adicionadas o incorporadas a los locales
181 y 1B2 del bloque 21, identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 001-
781159 y 001-960515.

- Area en primer piso de aproximadamente 140 metros cuadrados de zona comun que
colinda con los locales 1D y 1C del Blogue 21, cuyos linderos y especificaciones estaran
determinadas en el plano que se levante para el efecto. El area de la zona comun que

resulte del plano podra ser menor a 140 metros cuadrados, pero no mayor a esta cifra.

- Area comin de un area de 9.21 metros cuadrados en primer piso colindante al local-
deposito No. 32 del bloque 12, asi como el aire sobre el mencionado local, sumado al aire
de la zona comun desafectada, para un total de area desafectada en altura de 28.2 metros
cuadrados. Area comun de prolongacién en primer piso y en altura que se adicionara al

local- deposito 32 del bloque 12.

El GERENTE expone la importancia de desafectar las areas mencionadas previamente y
finalizar el proceso de escrituracion correspondiente. Sefiala que estas areas unicamente
benefician a los propietarios colindantes, quienes han mostrado interés y han acordado el
precio para la adquisicién de estas. En el caso del sefior JOSUE LOPEZ FRANCO, el valor
fijado ya fue cancelado, mientras que los copropietarios de TEJAR SAN JOSE S.A. lograron
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un acuerdo respecto al precio de la zona comun ubicada en el primer piso en $11.500.000.
No obstante, se aclara que el area destinada a crecimiento en altura cuenta con una
regulacion diferente, por lo que su proceso de escrituracion se gestionara conforme a las
normativas aplicables. Asi, la desafectacion propuesta busca garantizar la legalidad de la
incorporacion de estas areas a los respectivos locales y depésitos, facilitando la
formalizacién de derechos de propiedad para quienes resultan beneficiados.

Interviene el sefior ALEXANDER VERA vy solicita que cada area se formule en una pregunta

indivicdual.

ARACELLY TAMAYO RESTREPO, abogada, estd de acuerdo con la formulacion de las

preguntas en forma individual.

Sin mas intervenciones de los Asambleistas, se somete por el Presidente de la ASAMBLEA

a la formulacion de la primera pregunta por cada area que se propone desafectar:
Primera PREGUNTA:

Sefior Asambleista, autoriza o no desafectar el Area comin de un area de 9.21
metros cuadrados en primer piso colindante al local-deposito No. 32 de!l bloque 12,
asi como el aire sobre el mencionado local, sumado al aire de la zona comun

desafectada, para un total de area desafectada en altura de 28.2 metros cuadrados.
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Area comun de prolongacién en primer piso y en altura gue se adicionara al local-

deposito 32 del bloque 12.

Lectura de los resultados de la votacién por parte del REVISOR FISCAL:

Si 82.6%
No 0.1%
Total votantes participantes 82.7%
en esta votacion

Decision:

Con una votacion a favor del 82.6% del coeficiente total de la COPROPIEDAD, la

Asamblea de Copropietarios aprob¢é la desafectacion del Area comin de un érea de

9.21 metros en primer piso colindante al local-deposito No. 32 del bloque 12, asi

como el aire sobre el mencionado local, sumado al aire de la zona comun

desafectada, para un total de area desafectada en altura de 28.2 metros cuadrados.

Area comin de prolongacion en primer piso v en altura que se adicionara al local-
deposito 32 del bloque 12.

Segunda PREGUNTA:
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Sefior Asambleista, autoriza o no desafectar el Area comdn colindante en la parte
posterior del local 1B2 del blogue 21, con un area de 61.20 metros cuadrados, y el
Area comun correspondiente a voladizo en balcon en segundo piso con un area de
15 metros cuadrados, para ser adicionadas o incorporadas a los locales 1B1 'y 1B2
del bloque 21, identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 001-781159
y 001-960515.

Lectura de los resultados de la votacion por parte del REVISOR FISCAL.:

Si 79.8%
No 0%
Total votantes participantes 79.8%
en esta votacion

Decisién:

Con una votacion a favor del 79.8% del coeficiente total de la COPROPIEDAD la
Asamblea de Copropietarios aprobd la desafectacion del Area comun colindante en

la parte posterior del local 1B2 del blogque 21, con un area de 61.20 metros

cuadrados, vy el Area comun correspondiente a voladizo en balcén en sequndo piso

con un area de 15 metros cuadrados, para ser adicionadas_o incorporadas a los

focales 1B1 y 1B2 del bloque 21, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
No. 001-781159
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Verificacién del quérum: El Secretario de la Asamblea dejo constancia en el acta sobre Ia

continuidad del quérum para deliberar y decidir validamente, el cual al momento de realizar
la votaciéon se encontraban representado en el 92% de los coeficientes totales de la
COPROPIEDAD.

PAULA ANDREA QUICENO ARBOLEDA: Nuevamente interviene e indica que el item de

abstencion en cero es un error en el sistema porque ella no ha votado.

Respuesta del DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO: Explica que el item de
abstencion no esta activo, que es diferente el quoérum de votacion contra el quérum presente

porque no todos los participantes estan participando en la votacion.

Tercera PREGUNTA:

Sefior Asambleista, autoriza o no desafectar el Area comun primer piso de
aproximadamente 140 metros de cuadrados zona comun gue colinda con los locales
1D y 1C del Blogue 21, cuyos linderos y especificaciones estaran determinadas en
el plano que se levante para el efecto. El area de la zona comun que resulte del

plano podra ser menor a 140 metros cuadrados, perc no mayor a esta cifra.

Lectura de los resultados de la votacion por parte del REVISOR FISCAL.
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Si 86%
No 0%
Total votantes participantes en 86%
esta votacion

Decision:

Con una votacion a favor del 86% del coeficiente total de la COPROPIEDAD fa
Asamblea de Copropietarios aprobd la desafectacion de un Area comun primer piso
de aproximadamente 140 metros cuadrados de zona comun_que colinda con los

focales 1D v 1C del Blogue 21, cuyos linderos y especificaciones estaran

determinadas en el plano que se levante para el efecto. El drea de la zona comiun

gue resulte del plano podra ser menor a 140 metros cuadrados, pero ng mayor a

esfta cifra.

Interviene PAULA ANDREA QUICENO ARBOLEDA y deja constancia que existe un error

en la generacién de resultados con el concepto de abstencion que sale en cero, cuando ella

no voto.

EI DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO nuevamente informa que este concepto
de abstencion esta inactivo y no debe considerarse en la votacién. Razén por la que se

afirma que no existe ningun error.
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Verificacién del quorum: El Secretario de la Asamblea dejo constancia en el acta sobre la

continuidad del quérum para deliberar y decidir validamente, el cual al momento de realizar
la votacion se encontraban representado en el 93.2% de los coeficientes totales de la
COPROPIEDAD

Se continua con el orden del dia.
12. Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal al articulo 45:

La abogada ARACELLY TAMAYO RESTREPO expone las razones de la reforma al articulo
45 para incluir dos paragrafos que permitan hacer recobros a los copropietarios de los
impuestos o tributos que se generan por zonas comunes a la COPROPIEDAD, como ocurri¢
con el impuesto a la seguridad que hizo el gobierno departamental, situacion que podria
ocurrir nuevamente segun las variaciones normativas del gobierno. Asimismo, ocurre con
el recobro de energia cuando es la COPROPIEDAD la que facilita el suministre de energia,

razon por la que se requiere disponer normativamente.

Los paragrafos disponen:

PARAGRAFO PRIMERO: Se considerara como expensa comun ordinaria cualquier
cobro realizado por concepto de tasa de seguridad o cualquier otro tributo, tasa,
contribucion o recaudo de naturaleza similar; fijado por el gobiernc nacional,

departamental o municipal, o por la autoridad competente correspondiente y que
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sea cargo de la Copropiedad. Para el efecto, este se distribuira a los copropietarios
segun el coeficiente de propiedad que se tenga y sera cobrado en la factura de
administracion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los recobros que deba efectuar la Copropiedad a los
copropietarios, derivados del consumo de energia u otros conceptos que hayan sido
inicialmente asumidos por la misma, seran trasladados al respectivo copropietario
responsable del pago, mediante la correspondiente factura de administracion,
conforme a lo dispuesto en el presente reglamento y de acuerdo con las normas

aplicables.

Sin intervenciones por los asistentes, se somete a votacion la propuesta de reforma con la

siguiente pregunta:

Pregunta:
Sefior asambleista, ; aprueba la incorporacion de los paragrafos primero y segundo
al articulo 45, relativos a las expensas comunes, conforme a la propuesta de

modificacion presentada en la citacion y debatida en esta asamblea? Si o no

Resultados de la votacion:

Si 71.3%
No 6.3%
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Total votantes participantes en 77.6%

esta votacién

Decision:

Con una votacién a favor del 71.3% del coeficiente total de la COPROPIEDAD, se

aprueba la incorporacion de los pardgrafos primero y sequndo al articulo 45,

relativos a las expensas comunes, conforme a la propuesta de modificacion

presentada en la citacion y debatida en esta asamblea.

Verificaciéon del quérum: El Secretario de la Asamblea dej6é constancia en el acta sobre la

continuidad del quérum para deliberar y decidir validamente, el cual al momento de realizar
la votacion se encontraban representado en el 93.2% de los coeficientes totales de la
COPROPIEDAD

Se continua con el orden del dia:
13. Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal al articulo 49:

Propuesta de Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal en el Articulo 49, para

incorporar un paragrafo tnico gue disponga:
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PARAGRAFO UNICO: Los copropietarios de la Central Mayorista de Antioquia y la
Copropiedad como persona juridica legalmente constituida, manifiestan de manera
expresa e irrevocable que toda controversia, reclamacion o diferencia que surja
entre ellas con ocasién, cumplimiento, ejecucion, liquidacion o terminacion de las
obligaciones derivadas del presente reglamento, y que sea susceptible de ser
tramitada mediante proceso ejecutivo conforme a lo dispuesto en la Ley 2540 de
2025, sera sometida de manera definitiva a la decision de un Tribunal de
Arbitramento, constituido conforme a la reglamentacién vigente del Centro de
Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Medellin para Antioguia. Dicho
tribunal estara integrado por un (1) arbitro, designado por el mencionado Centro,
quien decidira en derecho. El procedimiento arbitral se regira por lo estipulado en la
Ley 2540 de 2025, sus normas reglamentarias y el reglamento interno del Centro de
Arbitraje y Conciliacién, o por las disposiciones legales que resulten aplicables. Las
partes renuncian de forma expresa a cualquier fuero o jurisdiccion distinta y se
obligan a acatar el laudo arbitral que se profiera. En caso de derogatoria ¢ vigencia
extendida de la norma citada, el conocimiento de |a controversia correspondera a la

jurisdiccion ordinaria competente.

La abogada ALEJANDRA SANDOVAL ARANGO, explica la necesidad de disponer que los
procesos ejecutivos se adelanten ante un centro de arbitraje, en justicia privada, para dar
agilidad a los procesos ejecutivos que en la practica para la COPROPIEDAD estan en un

tiempo de espera de afios lo que afecta el recaudo de la cartera. Se busca dar aplicacion a
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la novedosa Ley 2540 de 2025, aclarando que otros tipos de procesos se adelantaran por

la justicia ordinaria.

Interviene el sefior ALEXANDER VERA, pregunta por qué adelantar el proceso en la

Camara de Comercio de Medeilin y no en la de Itagiii.

Se responde por la abogada ALEJANDRA SANDOVAL ARANGO que se recibié apoyo
académico e institucional desde la Camara de Comercio de Medellin y no de Itagli para

establecer en debida forma la competencia y la aplicacion de la clausula compromisoria.

Interviene la sefiora LILIANA ARISTIZABAL manifiesta que no esta de acﬁerdo con la
propuesta porque genera mas costos para adelantar el proceso; que se debe limitar solo
para los procesos de ejecucion y con cuantia especial; que la eliminacion de segunda
instancia en el proceso arbitral es un riesgo para los copropietarios; que debe ampliarse a
que sea en otros centros de conciliacion; que se instaure un previo para acudir a un centro

de conciliacion y no arbitraje.

Interviene PAULA ANDREA QUICENO ARBOLEDA vy afirma que los procesos arbitrales
resultan mas costosos para las partes y pone como ejemplo los procesos que se adelantan

en los comerciantes del Bloque 27.
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Se responde por la abogada ALEJANDRA SANDOVAL ARANGO que se delimita a que sea
sclo procesos ejecutivos y que se puede ampliar a otros centros de arbitraje diferentes a la

Camara de Comercio de Medellin.

Interviene el sefior ALEXANDER VERA, pregunta por qué en la votacion del punto anterior

se superd el tiempo para ejercer el voto.

Responde el GERENTE: Informé que hubo una situacién con la escarapela de una
participante y se debio tomar el tiempo necesario para garantizar la participacion y el

gjercicio al voto.

Interviene NICOLAS QUINTERO GOMEZ y manifiesta que la medida puede ser impopular,
pero que lo ideal seria que los copropietarios pagaran en forma puntual; que han existido
etapas de condonaciones en los intereses y aun asi siguen en mora sin respeto a los otros

copropietarios que si cumplen con el pago.

Interviene la sefiora SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR y dice que NICOLAS QUINTERO

GOMEZ puede obrar como prestamista para todos los morosos.

Interviene JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: Afirma que no es necesario ir a un tribunal
arbitral porque el equipo juridico de la COPROPIEDAD es sélido y muy bueno.
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Sin mas intervenciones por los asistentes, se somete a votacion la propuesta de reforma
con la siguiente PREGUNTA:

Sefior asambleista, ;aprueba la incorporacién del paragrafo unico al articulo 49 que
trata sobre el mérito ejecutivo, conforme a la propuesta de modificacion presentada

en la citacion y debatida en esta asamblea?

Lectura de los resultados de la votacion por parte del REVISOR FISCAL:

Si 56.4%
No 25.6%
Total votantes participantes en esta 82%
votacion
Decisién

Dado que se requiere una votacion mayor al 70%, no se aprueba la propuesta de

reforma al régimen de propiedad horizontal de la COPROPIEDAD.

Verificacion del guérum: El Secretario de la Asamblea dej6 constancia en el acta sobre la

continuidad del quérum para deliberar y decidir validamente, el cual al momento de realizar
la votacion se encontraban representado en el 93.7% de los coeficientes totales de la
COPROPIEDAD
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Se continua con el orden del dia:
14. Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal al articulo 25:

El GERENTE explica la propuesta de reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal para

incluir dos paragrafos al Articulo 25 que dispongan:

PARAGRAFO PRIMERO. El Administrador de la Copropiedad esta facuitado para
cobrar una compensacion econdémica por el uso de zonas comunes no autorizadas
a los copropietarios o terceros, de acuerdo con la reglamentacion definida por el
Consejo de Administracién. Dicho cobro se realizara mediante factura de
administracion y se regira por lo dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal,
asi como por la normativa vigente aplicable.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los copropietarios que se encuentren en mora respecto
a sus obligaciones pecuniarias con la Copropiedad no podran hacer uso de los
parqueaderos comunes ni de las zonas comunes colindantes a sus locales
comerciales, mientras subsista dicha situacion de mora. Esta restriccion
permanecera vigente hasta tanto el copropietario regularice el pago de las
obligaciones pendientes conforme al reglamento de propiedad horizontal y la

normativa aplicable.
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El GERENTE expone la importancia de la reforma, argumentando que el administrador de
la COPROPIEDAD debe contar con la facultad para cobrar una compensacion econémica
por el uso de las zonas comunes no autorizadas por copropietarios o terceros, siguiendo la
reglamentacion establecida por el CONSEJO DE ADMINISTRACION. Este cobro se
efectuaria a través de la factura de administracion, mientras se lleva a cabo el proceso
administrativo para imponer sanciones economicas a los locales que utilicen las zonas
comunes como almacenamiento, extension de bodegas o parqueaderos. Asimismo, sefiala
que los copropietarios en mora respecto a sus obligaciones pecuniarias con la copropiedad
no podran hacer uso de los parqueaderos comunes ni de ias zonas comunes adyacentes a
sus locales, hasta que se regularice el pago de las obligaciones pendientes conforme al

reglamento de propiedad horizontal y la normativa vigente.

Interviene LUIS ORLANDO ESPINAL MARIN: Pregunta si esto podria ir en contra de la ley
675 de 2001

Responder ARACELLY TAMAYO RESTREPO: Si es permitido porque la Corte
Constitucional en la sentencia T-596 de 2013, permite limitar el uso de las zonas comunes
no esenciales para los propietarios que presenten mora con el pago de las cuotas de
administracion, siempre y cuando medie autorizacion de la Asamblea General de

Copropietarios.
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Interviene JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: Manifiesta que los consejeros son la mayoria
de los invasores; que las zonas comunes son necesarias ocupar, que los procesos de

imposicion de multas no garantizan el debido proceso.

Interviene HECTOR JAIME PALACIO en representacion de JOSE JESUS GIRALDO
ALZATE: Resalta que la administracion de la COPROPIEDAD es de admirar y tiene un
buen proceso; insta a que se escuche atodas las personas y no se haga durante el proceso

de votacion.

Interviene ALIRIO RENDON HURTADO: Afirma que las abogadas de la COPROPIEDAD
estan abusando de la situacion de la gestion de las zonas comunes; que la COPROPIEDAD
no es el centro comercial EL TESOROQ; que ponen multas sin control; que no respetan a los
mal llamados comerciantes invasores; se les ha convocado a mesas de conciliacién con
MAYORISTAS UNIDOS y no hay respuesta; que las medidas gue solicitan son afectaciones

a los comerciantes.

Responde ALEJANDRA SANDOVAL ARANGO, abogada de la COPROPIEDAD:
Manifiesta que las actuaciones juridicas siempre se han soportado en la ley; que el sefor
ALIRIO RENDON HURTADO ha ocupado por intermedioc de otras personas zonas comunes
sin pago o compensacién a la COPROPIEDAD, pero él si recibe el dinero de las personas
ocupantes, razén por la que la parte juridica debe adelantar las acciones juridicas
pertinentes; que el sefior ALIRIO ha presentado acciones de tutelas por intermedio de los

comerciantes invasores buscando que se respeten derechos de permanencia sin razon
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legal alguna mermando con ello la posibilidad de COPROPIEDAD en la recuperacion de
las zonas comunes. Lo dicho, ha justificado la reserva que tiene la COPROPIEDAD de dar
informacién sobre los ocupantes de modulos dado que muchos de ellos son realmente
explotados comercialmente por el sefior ALIRIO. Afirma que hasta hoy las abogadas no
tiene sancion o tacha en el actuar, a pesar de la denuncia que este mismo sefior presento

en contra de ellas y que fue archivada.

Sin intervencicnes por los asistentes, se somete a votacion la propuesta de reforma con la
siguiente PREGUNTA: '

Sefior asambleista, ¢ aprueba la incorporacién de los paragrafos primero y segundo
del articulo 25 que trata sobre la explotacion econémica de los bienes de dominio
comun en la Central Mayorista de Antioquia — Propiedad Horizontal, conforme a la

propuesta de modificacién presentada en la citacion y debatida en esta asamblea?

Lectura de los resultados de la votacion por parte del REVISOR FISCAL:

Si 56.1%
No 25.5%
Total votantes participantes en esta 81.6%
votacion
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Decision:

Dado que se requiere una votacion mayor al 70%, no se aprueba la propuesta de

reforma al régimen de propiedad horizontal de la COPROPIEDAD.

Verificacidn del guoérum: El Secretario de la Asamblea dej6 constancia en el acta sobre la

continuidad del quérum para deliberar y decidir validamente, el cual al momento de realizar
la votacién se encontraban representado en el 93.7% de los coeficientes totales de la

COPROPIEDAD
Se continua con el orden del dia:
15. Eleccion del Consejo de Administracién 2026 — 2027.

El Presidente de la reunién otorgd un espacio de 15 minutos para que los interesados
postulen sus planchas al CONSEJO DE ADMINISTRACION y posteriormente se realizara

la votacion.

Después de las verificaciones respectivas sobre si los nombres de los postulados son
copropietarios, no tienen sanciones y no registran mora en los pagos en las expensas
ordinarias, los postulados para la conformacion de las planchas (en el orden, principal y
suplente) son (se presenta a la ASAMBLEA en pantalla):
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Nro. DE LA PLANCHAS POSTULADAS
PLANCHA
1 Principal: JOSE EVELIO PEREZ ARBOLEDA

Suplente: FERNANDO SIERRA LOPEZ

Propone: JULIAN PEREZ

2 Principal: NICOLAS QUINTERO GOMEZ

Suplente Principal: GUILLERMO ARCILA ZULUAGA
Propone: RAUL CASTANO HOYOS

3 Principal: PASTOR MESIAS GONZALEZ LOPEZ
Suplente: HORACIO VARGAS Y CIA.

Propone: MANUEL SALVADOR ARISTIZABAL

4 Principal: OSCAR RAMIREZ SERNA

Suplente: JOHN JAIRO ARISTIZABAL

Propcne: IGNACIO DUQUE SERNA

5 Principal: GRUPO EMPRESARIAL DUVAZ SAS
Suplente: INVERSIONES CAFIGU SAS

Propone: VERONICA RAMIREZ GALLO

6 Principal: SUPERMERCADO DINASTIA DISVAL SAS
Suplente: JUAN DIEGO OROZCO

Propone: VERCNICA RAMIREZ GALLO

Con la conformacién de las planchas, el Presidente dispuso el proceso de votacion.
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Agotado el tiempo de votacion, el REVISOR FISCAL hace lectura de los resultados:

Nro. DE LA PLANCHAS VOTACION
PLANCHA
1 Principal: JOSE EVELIO PEREZ ARBOLEDA 19.8%
Suplente: FERNANDO SIERRA LOPEZ
2 Principal: NICOLAS QUINTERO GOMEZ 19.4%
Suplente Principal: GUILLERMO ARCILA ZULUAGA
3 Principal: SUPERMERCADO DINASTIA DISVAL SAS 17.2%
Suplente: JUAN DIEGO OROZCO
4 Principal; GRUPO EMPRESARIAL DUVAZ SAS 17.0%
Suplente: INVERSIONES CAFIGU SAS
5 Principal: PASTOR MESIAS GONZALEZ LOPEZ 16.0%
Suplente: HORACIO VARGAS Y CIA.
6 Principal: OSCAR RAMIREZ SERNA 2%
Suplente: JOHN JAIRO ARISTIZABAL
Total votantes participantes en esta votacion 91.4%
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Decision:

Queda conformado el CONSEJO DE ADMINISTRACION de la COPROPIEDAD
CENTRAL MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH., periodo 2026 — 2027 asi:

MIEMBROS
Principal: JOSE EVELIO PEREZ ARBOLEDA
Suplente: FERNANDO SIERRA LOPEZ
Principal: NICOLAS QUINTERO GOMEZ
Suplente Principal: GUILLERMO ARCILA ZULUAGA
Principal: SUPERMERCADO DINASTIA DISVAL SAS
Suplente: JUAN DIEGO OROZCO
Principal: GRUPO EMPRESARIAL BUVAZ SAS
Suplente: INVERSIONES CAFIGU SAS
Principal: PASTOR MESIAS GONZALEZ LOPEZ
Suplente: HORACIO VARGAS Y CIA.

El Presidente pregunta a la abogada ARACELLY TAMAYO RESTREPO si con la eleccion
de personas juridicas al CONSEJO DE ADMINISTRACION se deben hacer otros tipos de

validaciones.
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Responde ARACELLY TAMAYO RESTREPO, abogada: Si se deben hacer validaciones en
las facultades que otorgan las personas juridicas a los representantes legales para
pertenecer al CONSEJO DE ADMINISTRACION. Con ello, se haran las correspondientes

verificaciones.

16. Proposiciones y varios.

El GERENTE interviene para realizar la presentacion de tres propuestas en el punto de

proposiciones y varios:

- Primer proyecto: Proyecto de Motos. Sustenta la necesidad de construccion un espacio

destinado a parqueaderos de motos, entre los blogques 24 y 27, que permitan concentrar las
7.000 motos que aproximadamente ingresan en forma diaria a la MAYORISTA. El valor
del ingreso que hoy se cobra permitirian en parte cubrir los costos de la construccion.

Documento Nro. 6

En pantalla de la ASAMBLEA se evidencian los disefios arquitectonicos y estructurales, y
de estudio de suelos; se conforma de 5 pisos, cada piso 1.800 metros cuadrados; no se
afecta la movilidad de la zona porque la estructura iniciaria para los parqueaderos desde el
segundo piso; contaria con dos baterias de ascensores; serian en estructura metalica y facii

de hacer; las motos ingresarian por el costado de La Frijolera y subirian por una rampa al
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segundo piso. El presupuesto de la obra estaria aproximadamente en $15.770.000.000; se

puede hacer por etapas.

Interviene JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: Dice que los proyectos deben hacerse con

tiempo y no es clara la propuesta.

Interviene PAULA ANDREA QUICENO ARBOLEDA: Pregunta por la durabilidad de la

estructura; los seguros que requiere y en qué tiempo se retorna la inversion.

Responde el GERENTE: Le solicita a JOSE JESUS GIRALDO ALZATE permitir la
presentacion completa del proyecto. Sobre la durabilidad de la estructura se estima en 50
afos. La propuesta es agotar las dos primeras etapas: primer y segundo piso; la
COPROPIEDAD tiene unos recursos disponibles para iniciar cbras provenientes de

recursos gue vienen de venta de zonas comunes.

El GERENTE propone que la ASAMBLEA autorice un endeudamiento de CUATRO MIL
QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($4.500.000.000), para iniciar obra.

Interviene SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR: Pregunta en donde estan los recurses que

hoy se tienen para iniciar obra.

Responde el GERENTE: Los recursos estan disponibles y parte de ellos son del afio 2026,
algunos vinculados con la venta de la zona comun a TEJAR SAN JOSE SAS.

76

XL ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS C.M.A.



1
L
i

St

icontec

SC-CER 509857

ACTA DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

: |
Cédigo: FO1-P-GGA-01 | Versién: 02 | Fecha: 2017-02-03

Interviene JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: Dice que debe haber prioridad en el pavimento
de la COPROPIEDAD.

Interviene SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR: Aclara que el dinero no esta en cuenta, que
se esta a la espera del ingreso.

Interviene ALIRIO RENDON HURTADO: Manifiesta que no estd de acuerdo con la
propuesta y sustenta en que el proyecto debe ser socializado con mas tiempo; que hace
poco se aprobd una cuota extra; y que debe esperarse los resultados de los procesos

juridicos pendientes
Sin mas intervenciones por los asistentes, se somete a votacién la siguie'nte PREGUNTA:

¢ Otorga facultad 0 no Al CONSEJO DE ADMINISTRACION de la COPROPIEDAD
para adquirir un crédito de hasta 4.500 millones de pesos con el fin de llevar a cabo

el proyecto de adecuaciéon de motos aledario al Bloque 24?

Lectura de los resuitados de la votacion por parte del REVISOR FISCAL;

Si 57.7%
No 33.1%
Total votantes pa‘rticipantes en esta 90.8%
votacion
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Decision

Con una votacion a favor de 57.7% del coeficiente total de la COPROPIEDAD, se
aprueba al CONSEJO DE ADMINISTRACION de la COPROPIEDAD para adquirir

un crédito de hasta 4.500 millones de pesos con el fin de llevar a cabo el proyecto

de adecuacién de motos aledario al Blogue 24

Verificacién del quérum: El Secretario de la Asamblea dej6 constancia en el acta sobre la

continuidad del quérum para deliberar y decidir validamente, el cual al momento de realizar
la votacién se encontraban representado en el 93.7% de los coeficientes totales de la
COPROPIEDAD.

- Segundo proyecto: Crecimiento en altura del Blogue 14: El GERENTE otorga el uso de la
palabra al arquitecto NESTOR CEBALLOS para que exponga el proyecto.

El arquitecto NESTOR CEBALLOS expone el proyecto de crecimiento en altura del bloque
14 con conexion del Bloque 31 aprovechando de este la rampa de ingreso; explica que es
un proyecto asociativo en la que la COPROPIEDAD no hace inversién, son los
COPROPIETARIOS los que desarrollarian el proyecto; s-e aprovecharia para construir
parqueaderos, oficinas y una terraza que seria zona comun y privada; lo construido hoy en
el Blogue 14 no se afectaria; se iniciaria construccién luego del tercer nivel del Bloque 14;
la fachada seria similar a la del Bloque 31. El disefio se muestra en pantalla y se agrega al

acta como documento Nro. 7.
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interviene JOSUE LOPEZ FRANCO: Pregunta si el paraboloide del Blogue 14 se afecta.

Responde el GERENTE: Se afectaria pero se entregaria a los propietarios del segundo piso

del Bloque 14 y la construccién iniciaria a partir del tercer piso.

Interviene ALIRIO RENDON HURTADO: Solicita al REVISOR FISCAL que se verifique si

en la autorizacién del punto anterior se requeria un coeficiente mayor al 70%.

Interviene SILVIA ELENA SIERRA AGUILAR: Pregunta si en el punto anterior se requiere

cuota extra.

Responde ARACELLY TAMAYO RESTREPO: No requiere mayoria calificada y no se

afectan las zonas comunes porque los parqueaderos seguiran siendo coman.

Interviene JOSE JESUS GIRALDO ALZATE: No esta de acuerdo con los proyectos porque

no existen estudios de impacto ambiental.
Sin mas intervenciones por los asistentes, se somete a votacion la siguiente PREGUNTA:

:Autoriza usted al Consejo de Administracién de la Copropiedad para analizar,
evaluar la viabilidad, estructurar y establecer los lineamientos generales, tanto en

los aspectos técnicos, comerciales como financieros, necesarios para el desarrollo
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del proyecto de ampliacion en altura del Blogue 14, incluyendo la posible conexién

con el Blogue 31 de la Copropiedad?

Lectura de los resultados de la votacion por parte del REVISOR FISCAL:

Si 82.4%
No ' 0.0%
Total votantes participantes en esta 82.4%
votacién
Decision

Con una votacién a favor de 82.4% del coeficiente total de la COPROPIEDAD, se
aprueba al CONSEJO DE ADMINISTRACION de la COPROPIEDAD para analizar,

evaluar la viabilidad, estructurar y establecer los lineamientos generales, tanto en

los aspectos técnicos, comerciales como financieros, necesarios para el desarrollo

del proyecto de ampliacién en altura del Bloque 14, incluyendo la posible conexion

con el Biogue 31 de la Copropiedad

Verificacion del quérum: El Secretario de la Asamblea dejé constancia en el acta sobre la

continuidad del quérum para deliberar y decidir validamente, el cual al momento de realizar
la votacion se encontraban representado en el 92.7% de los coeficientes totales de la
COPROPIEDAD.
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Siendo las 09:40 pm y evacuado el orden del dia se da por terminada la sesion.

HACEN PARTE INTEGRAL DEL ACTA, VERIFICADOS Y APROBADOS POR LA
COMISION REVISORA DEL ACTA:

Documento 1: Lista de asistentes con la indicacién del caracter personal o de mandatario
en que actuaron cada uno de ellos, la unidad privada y su respectivo coeficiente.
Documento Nro. 2. Presentacién de informe de gestién en power point.

Documento No. 3: Video de gestién de Ia administracion de la COPROPIEDAD CENTRAL
MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH., por el afio 2025.

Documento 4: Informe juridico afio 2025

Documento 5. Estados financieros — 2025

Documento 6: Propuesta de proyecto de motos.

Documento 7: Propuesta de crecimiento en altura bloque 14-.

Documento 8. Informe de cartera con corte al 31 de enero de 2026

Documento 9: Video de respaldo de la Asamblea de Copropietarios

Documento 10: Convocatoria a la reunidn de Asamblea de Copropietarios.

José Ignazid Duque Samal)

Prescents = __S%&QAb D

JOSE IGNACIO DUQUE SERNA. LUIS CARLOS SALINAS NIETO.
PRESIDENTE SECRETARIO.
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co

JUAN NDO TORO ESCOBAR
REPRESENTANTE LEGAL COPROPIEDAD

&7 - o
S

Comision Revision y Aprobacion Con\&sién Revision y Aprobacion
MANUEL SALVADOR ARISTIZABAL GOMEZ CLAUDIA P. CEBALLOS SOTO

Comfsior/ Revisién y Aprobacién
LUIS ORLANDO ESPINAL MARIN
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